REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA,

NA KOSZTY CIEPLA DO CENTRALNEGO OGRZEWANIAIDO
PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ, W LOKALACH
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH, W BUDYNKACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ WE WELODAWIE

I PODSTAWA PRAWNA
§1

Regulamin rozliczania kosztow ciepla, na koszty ciepta do centralnego ogrzewania i do
przygotowania cieptej wody uzytkowej, w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w
budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie, opracowano na podstawie:
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Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 1. Prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2024 1. poz. 593},

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2024 1, poz.
558 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pdzn.
Zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne (Dz. U. z 2025 r. poz. 418)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 1. poz.
1225 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74
poz. 836 z pdZn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnodci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacii
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 1. poz. 2273),

. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2063),

Rozporzadzenic Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w cieplo (Dz. U. z 2020
r. poz. 718 z pdZn. zm.),

Polska Norma PN-EN 834:1999 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejnik — Przyrzady zasilane energia elektryczna,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 376 z pdzn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie szczegdlowych warunkow funkcjonowania
systemow cieplowniczych z dnia 15 stycznia 2007 r. (Dz. U. Nr 16, poz. 92),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] we Wiodawie.

II POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

. Niniejszy Regulamin ustala szczegblowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do

budynkéw zasilanych z miejskiej sieci cieptowniczej oraz okre$la zasady rozliczen
z uzytkownikami bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej we Wlodawie,
korzystajacych z lokali mieszkalnych i uzytkowych.



2. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1) Spoidzielnia - Spéldzielnia Mieszkaniowa we Wiodawie;

2) Uzytkownik lokalu —uzytkownik, ktory posiada tytut prawny do korzystania z lokalu oraz
uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego;

3) Wezel cieplny — polaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju
lub parametréw noénika ciepla dostarczanego z przylacza oraz regulujace iloéci ciepta
dostarczanego do instalacji w budynkach. Zaopatruje on w cieplo instalacjc wewnatrz
budynku;

4y Indywidualny wezel cieplny - wezet cieplny obstugujacy jeden budynek;

5) Grupowy wezel cieplny — wezet cieplny obstugujacy wiecej niz jeden budynek;

6) Liczniki - zespdt urzadzen stuzacych do pomiaru ilosci i parametréw noénika ciepla,
ktorych wskazania stanowia podstawe do obliczenia nalezno$ci z tytutu dostarczania
ciepla. Sa to: wodomierze gldwne, wodomierze cieplej 1 zimnej wody, podziclniki
kosztdéw ogrzewania, cieplomierze;

7} Powierzchnia uzythowa lokalu — to powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujacych
sig¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposoéb uzywania, okre$lona w ewidencji
Spdtdzielni. Do powierzchni uzytkowe] wlicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez
meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie¢ do powierzchni uzytkowej lokalu:
balkonéw 1 piwnic. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwal
Zarzadu w sprawie okre$lenia przedmiotu odrgbnej whasnosci lokali w poszezegélnych
nieruchomosciach;

8) Koszty zakupu ciepla - to catkowite koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania
oraz cieplej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym;

9) Ciepla woda uzytkrowa - to woda w instalacji wodociggowej, spelniajaca wymagania dla
wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

10) Ceniralne ogrzewanie - to instalacja i system stuzacy do rozprowadzenia czynnika
grzewczego z centralnego Zrédia ciepta w budynku lub grupie budynkéw do elementéw
grzejnych w celu zapewnienia temperatury wewnetrzne] w pomieszczeniach;

11) Grzejnik - to urzadzenie przekazujace otoczeniu cieplo za pomocq nosnikéw ciepla
bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania,

12) Okres rozliczeniowy - to przedzial czasu, na podstawie kidrego dokonywane sa
rozliczenia. Okresem trozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celéw
centralnego ogrzewania jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia, a cieptej wody uzytkowe]
od 1 stycznia do 30 czerwca io0d 1 lipca do 31 grudnia;

13} Podzielnik — elektroniczne urzadzenie nagrzejnikowe umozliwiajace indywidualne
rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania, niebedace przyrzadem pomiarowym
w rozumieniu przepiséw metrologicznych. Stuzy do ustalenia udziatu danego lokalu w
kosztach ogrzewania budynku;

14) Cieptomierz - zainstalowany na wejiciu do wezla cieptowniczego w danym budynku
odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawic wskazan ktérego, odbiorca
rozlicza sig z dostawca ciepta za dostarczone do budynku cieplo;

15) Wspotczynnik wyrdwnawezy - wspolezynnik do wskazan ,,8” podzielnikow kosztow
ogrzewania w lokalu, wynikajacy z polozenia tego lokalu w bryle budynku.
Wspolczynnik wyrownawczy zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacy z polozenia
lokalu w bryle budynku wyliczony metods obliczeniowa. Zastosowanie wspotezynnikéw
wyrownawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na cieplo
poszezegolnych lokali wynikajacych z ich polozenia w bryle budynku niezaleznych od



zachowan uzytkownikéw lokali. Wspdlezynnik wyréwnawczy ustala sig zawsze dla
catego lokalu a nie dla poszezegdlnych pomieszczen;

16) Wspdtczynnik grzejnikowy - wspdtezynnik oceny mocy cieplnej danego grzejnika (typu -
1 wielko$ci);

17) Wodomierz — mierzy ilo§é przeptywajacej wody zimnej lub cieplej, w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych, oraz innych miejscach poboru wody;

18) Wskazania wodomierzy - stanowia podstawe do rozliczania na poszczegélne lokale
kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej;

19) Rozliczenie indywidualne — stanowi podzial kosztow dostawy ciepta do budynku
pomiedzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych w
okresie rozliczeniowym;

20) Przedsigbiorstwo energelyezne (dostawca ciepla) - podmiot prowadzacy dzialalnosé
gospodarcza w zakresic wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesylania,
dystrybucji paliw albo energii lub obrotu nimi;

21) Taryfa — zbi6r cen i stawek oplat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez
przedsiebiorstwo encrgetyczne i wprowadzony jako obowiazujacy dla okreslonych w nim
odbiorcoéw w trybie okreslonym ustawg Prawo energetyczne;

22) Zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w
danym obiekcie wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w
odrebnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymogami technologicznymi dla
tego obiektu jest niczbedna do zapewnienia: pokrycia strat ciepla w celu utrzymania
normatywnej temperatury i wymiany powietrza w pomieszczeniach, utrzymania
normatywnej temperatury cicptej wody uzytkowej w punktach czerpalnych, prawidlowej
pracy innych urzadzen i instalacji;

23) Budynek - budynek z lokalami mieszkalnymi lub/i uzytkowymi pozostajacymi w
zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi;

24) p.u. budymku - suma powierzchni uzytkowych budynku wyrazona w metrach
kwadratowych, podlegajaca rozliczeniu kosztow ogrzewania,

25) c.0.- centralne ogrzewanie;

26) c.w.u. - ciepla woda uzytkowa;

27) Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy;

28) Lokal nieopomiarowany w zakresie c.o. - lokal, w ktorym nie zainstalowano
podzielnikow kosztéw ciepla lub cieptomierzy;
29} Lokal opomiarowany w zakresie c.o. — lokal, w ktorym wszystkie grzejniki

w pomieszczeniach (wyposazone w zawory termostatyczne z wyjatkiem fazienek,
korytarzy) zostaty wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania lub cieptomierze;

30) Lokal opomiarowany w zakresie c.w.u. —lokal, w kt6rym ilos¢ dostarczonej cieplej wody
okreslona jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza,

31) Powierzchnia lokalu centralnego ogrzewania - powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktorym
zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen
nieposiadajacych grzejnikéw, a wehodzacych w sktad lokali mieszkalnych i uzytkowych
(np. przedpokéi, tazienka, w.c. garderoba etc.) i ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen;

32) Jednostki do rozliczef stalych kosztow ciepla dostawy ciepla na centralne ogrzewanie —
do ich rozliczenia wykorzystuje si¢ proporcjonalny udziat w powierzchni zajmowanych
lokali;



33) Jednostki do rozliczen stalych kosztéw ciepla dostawy ciepta na centralne ogrzewanie dla
wspolnych czesci budynku wielolokalowego - do ich rozliczenia wykorzystuje si¢ czgéci
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali;

34} Jednostki do rozlicze# stalych kosztdw ciepla dostawy ciepla na przygotowanie cieplej
wody uzytkowej- do ich rozliczenia wykorzystuje sie ilo$é lokali;

35) Jednostki do rozliczen zmiennych kosztow ciepla do cemtralnego ogrzewania — do ich
rozliczenia wykorzystuje sie powierzchnig lokali;

36) Jednostki do rozliczen zmiennych kosztow ciepla do przygotowania cieptej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie przez instalacje w budynku wielolokalowym - do ich
rozliczenia wykorzystuje sie wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach;

37) Porownywalny okres rozliczeniowy — okres dwoch okreséw rozliczeniowych
poprzedzajacych biezacy okres rozliczeniowy.

§3

Calkowita ilo&¢ energii cieplnej zamowione] i dostarczonej wedlug wskazan cieptomierza

gtownego dla potrzeb uzytkownikow lokali w budynku jest dzielona na :

— energig cieplng dla potrzeb podgrzania wody,

— energie¢ cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

Obowigzki uzytkownika lokalu:

1. Uzytkownik lokalu powinien utrzymywaé temperature nie nizsza niz 16 °C, w pokojach,
kuchniach, tazienkach, przedpokojach itp. (tzn. w pomieszczeniach lokalu o temperaturze
obliczeniowej 20 °C lub wyzszej), dla zapobiezenia degradacji technicznej budynku oraz dla
poszanowania uzasadnionych intereséw uzytkownikdéw sasiednich lokali.

. Uzytkownik lokalu nie moze odigczy¢ lokalu od instalacji ¢.o. ani od instalacji c.w.u.

3. Instalacje c.0. 1 c.w.u. sg czgScia wspolng budynku. Wszystkie zmiany w instalacji c.0. albo
w instalacji c.w.u, moga by¢ wykonywane wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Spéldzielni. W przypadku stwierdzenia wykonania samowolnych zmian, Spétdzielnia
wystapi do uzytkownika lokalu o bezzwloczne przywrdcenie stanu pierwotnego albo dokona
tego na koszt uzytkownika lokalu.

4. Spoldzielnia ma prawo obciazyé uzytkownika lokalu takze kosztami wynikajacymi ze
skutkéw samowolnych zmian w instalacji c.0. albo w instalacji c.w.u, ktére wywotaty
destrukecje w instalacji (np. rozregulowanie), a w szczegolnosci wptynety na zmniejszenie
jej trwatosci.

5. Spoldzielnia obcigzy uwzytkownika lokalu kosztami zwigzanymi z samowolnym
opréznianiem i napehianiem instalacji ¢.0. czynnikiem grzejnym.

A"

III ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPELEJ WODY UZYTKOWEJ
o §35

1. Rozliczenia kosztéw podgrzania wody odrebnie dla kazdej nieruchomosci budynkowej
dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione przez dostawce energii cieplnej, zgodnie
z zawarta umowa ze Spdldzielnia.

2. Calkowite koszty podgrzania wody wedlug wskazant licznikéw zamontowanych w
budynkach a takze catkowite koszty podgrzania wody dla budynkdw rozliczanych wedhug
wskazan licznikdéw zamontowanych w wymiennikowniach, okre$la sie na podstawie:

a) kosztéw stalych za moc zamdéwiona 1 ushuge przesylowa zgodnic z obowiazujgcymi
taryfami,

b) zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepla dla podgrzania wody wedhug wskazan
licznikow zamontowanych w budynkach i rozliczanych przez dostawce ciepla.

3. Koszty zakupu ciepta przypadajace na lokal w budynku, rozlicza si¢ wg wskazan
wodomierzy w lokalu.



10.

1.

IV ZASADY USTALANIA I WNOSZENIA OPLAT ZALICZKOWYCH NA
POKRYCIE KOSZTOW PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWE]J

§6

. Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia ciepltej wody dla lokali dokonuje Spotdzielnia

w okresach pélrocznych wedlug odezytow wskazan wodomierzy.

. Rada Nadzorcza Spéldzielni na podstawie kalkulacji uchwala, odrebnie dla kazdej

nieruchomoéci budynkowej ustala dla lokali w danym budynku oplate 1 m3 cieplej wody
uzytkowej.

. Kalkulacja okreslajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m3 zimnej wody

jest wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach pdtrocznych lub w przypadku
zmiany cen przez dostawce.

. Wysoko§¢ miesigeznej zaliczki na pokrycie kosztow za cieplta wode, ustalana jest

indywidualnie dla kazdego lokalu, na podstawie $redniego miesiecznego zuzycia ciepiej
wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego i ceng 1m3 ciepte] wody ustalonej
przez Rade Nadzorcza Spdidzielni.

. Wysokoéé miesiecznej zaliczki moze byé aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu od

nastgpnego miesiaca od ztozenia wniosku.

. Uzytkownik lokalu wnoszacy o zmiang wysokoéci zaliczki zobowiazuje sig jednoczesnie do

uregulowania ewentualnej niedoptaty po rozliczeniu okresu objetego indywidualng zmiana,

. Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadplaty lub niedoplaty) zostana

przekazane uzytkownikom lokalu w terminie do 30 dni od dnia rozliczenia dokonanego
przez Spéidzielnie.

. W przypadku, gdy faktyczne koszty oplat za ciepta wode przekrocza sume zaliczek

wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uzupehiienia niedoptaty w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia dokonanego przez
Spotdzielnie.

. Nadplata powstata w wyniku rozliczenia bedzie rozliczona na poczet naleznoéci biezacego

okresu rozliczeniowego. Na wniosek uzytkownika lokalu lub decyzjq Zarzadu nadptata
moze by¢ zaliczona na inne zaleglo$ci wobec Spotdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko§¢ zaliczki pozostawia sie na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza sig na wniosek uzytkownika lokalu nowa, biorac
pod uwage liczbe 0s0b zgloszonych do zamieszkania w lokalu.

Rozliczenia beda dostarczone do skrzynek pocztowych, Uzytkownik lokalu ma prawo
wskazaé na pidmie, inny adres do korespondencji (zamieszkania lub e-mail ).

V ZASADY MONTAZU, WYMIANY I EKSPLOATACJI GRZEJNIKOW W
LOKALACH MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

§7

. Wymiany grzejnika w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych dokonuje sig¢ na pisemny

wniosek uzytkownika lokalu, na warunkach wskazanych przez Spéldzielni¢ za pisemna
zgoda Spotdzielni.

. Zakupu nowego grzejnika 1 jego wymiany dokonuje uzytkownik lokalu na swoj koszt.
. W celu wymiany grzejnika uzytkownik lokalu skiada na pismie wniosek w siedzibie

Spotdzielni, wskazujac w nim liczbe i rodzaj grzejnikéw do wymiany.

. Spoldzielnia okredla warunki wykonania prac, parametry grzejnika, rodzaj grzejnika oraz

nastaw zaworow termostatycznych.

. Uzytkownik lokalu po wymianie grzejnika obowigzany jest zglosi¢ to do odbioru

Spoétdzielni w terminie 3 dni od daty zakoficzenia ich montazu celem odbioru. W czasie
odbioru wlasciciel lub wykonawca powinien dokona¢ probe szczelno$ci instalacji.



6. Spoéldzielnia moze odmoéwi¢ odbioru grzejnika zamontowanego przez uzytkownika lokalu
w przypadku, jezeli jego parametry lub sposéb montazu sa niezgodne z wydanymi
warunkami [ub z zasadami sztuki budowlanej lub gdy préba szczelno$ci instalacji przebiegla
niepomyslnie lub gdy zachodza inne nieprawidlowosei.

7. W przypadku wskazanym w ust. 6 uzytkownik lokalu zobowiazany jest na wlasny koszt
dokona¢ poprawek we wlasnym zakresie.

8. Uzytkownik lokalu odpowiada za wszelkie zaburzenia lub awarie sieci grzewczej mogace
by¢ spowodowane nieprawidlowym wykonaniem prac wykonanych we wlasnym zakresie.

9. Wymiana grzejnikdw moze nastapi¢ poza sezonem grzewczym lub w sezonie grzewczym
po spetnieniu warunkéw technicznych.

10. Kazdorazowa wymiana grzejnikéw musi odby¢ si¢ w terminie wezedniej uzgodnionym ze
Spoéldzielnia w formie pisemnej pod rygorem niewaznoScei.
§8

1. Za montaz przez uzytkownika lokalu grzejnikéw bez zgody Spoldzielni, okreslonej w § 7
pkt 1 w przypadku gdy beda pojawialy si¢ problemy z ogrzewaniem czy awariami (np.
zalania czy zaktocenia w dostawach ciepta), Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosei,
a ich naprawa oraz usuwanie skutkdéw awarii bedzie bezposrednio obcigzaé uzytkownika
lokalu.

2. Koszty zwigzane ze spuszczeniem i napelnieniem systemu grzewczego budynku lub jego
czgscei ponosi Spotdzielnia,

VI ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§9

1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci
budynkowej dokonuje si¢c w oparciu o faktury wystawione przez dostawcg energii cieplnej,
zgodnie z zawarta umowg ze Spoldzielnia.

2. Kazdy budynek jest wyposazony w cieptomierze w celu rozliczenia kosztéw zakupu ciepta
na poszczegdlne budynki.

3. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta do c.o. jest okres kolejnych 12 miesigcy
kalendarzowych od 01.01 do 31.12. biezacego roku.

4, Rada Nadzorcza Spéldzielni uchwata, odrgbnie dla kazdej nieruchomosci budynkowe;
ustala dla lokali w danym budynku, zaliczkowa oplat¢ centralnego ogrzewania za 1m2
powierzchni uzytkowej lokalu na podstawie kalkulacji kosztéw i taryf zakupu energii
cieplne;.

5. Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w czeSci dotyczacej centralnego ogrzewania, stosujac
metody wykorzystujace:

1) Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie kosztow stalych i zmiennych —
powierzchnig uzytkows tych lokali.

2) Dla wspélnych czeSci budynku wielolokalowego, uZzytkowanych przez osoby, ktdrym
przystuguja prawa do lokali w zakresie kosztow statych i zmiennych — powierzchnig tych
czesci proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali.

6. Podzial kosztéw ogrzewania budynku na indywidualne koszty dla poszczeg6lnych lokali
odbywa sie na podstawie podziatu tych kosztow na koszty state i koszty zmienne.

Koszty te dla lokali w ktérych dokonano odezytow wskazan podzielnikow kosztow
ogrzewania, okre§lone sa w nastgpujacy sposob:

- koszty state ogrzewania lokalu — w wysokosci czgéci m=70% kosztdw ogrzewania

budynku, pomnozonych przez stosunek warto$ci powierzchni ogrzewanej lokalu do sumy

warto$ci powierzchni ogrzewanych wszystkich lokali w budynku,

- koszty zmienne A — w wysokosci czebei zmA=20% kosztow ogrzewania budynku,



pomnozonych przez stosunek wartodci jednostek rozliczeniowych ,,a” okre§lonych dla lokalu
na podstawie iloczynu wartodci jednostek zuzycia ciepta odczytanych z podzielnikéw,
wspotczynnikow oceny grzejnikéw oraz wspoOlezynnika wyréwnawczego wynikajacego
z polozenia lokalu w bryle budynku, do sumy wartosci jednostek rozliczeniowych ,.a”
wszystkich lokali w budynku,
- koszty zmienne B — w wysokoSci czgSci zmB=10% kosztéw ogrzewania budynku,
pomnozonych przez stosunek wartosci jednostek rozliczeniowych ,,b” okre§lonych dla lokalu
na podstawic iloczynu powierzchni ogrzewanej lokalu oraz réznicy $redniej temperatury
wewnatrz lokalu wazonej wspotezynnikiem oceny grzejnikoéw i $redniej temperatury
zewnelrznej w sezonie grzewczym wg Dostawey ciepla, do sumy wartosci jednostek
rozliczeniowych ,,b” wszystkich lokali w budynku.

7. Koszty centralnego ogrzewania dla lokali w budynkach niewyposazonych w podzielniki
kosztow ogrzewania, ustalane sg jak nizej: podzial kosztéw ogrzewania na indywidualne
koszty dla poszczegdlnych lokali odbywa sig na podstawie podziatu tych kosztéw na koszty
stale wedtug obowiazujacej mocy zamdéwionej dla danmego budynku i koszty zmienne
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

8. Po zakonczeniu sezonu rozliczeniowego Spétdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow ciepta
w ciagu 90 dni dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania i dla lokali
niewyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania. '

9. W przypadku gdy faktyczne koszty zuzycia ciepla przekrocza sume zaliczek wniesionych w
danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzupelnienia
niedoplaty w ciggu 30 dni od otrzymania rozliczenia na piSmie, lub w innym uzgodnionym
z Zarzadem Spoldzielni terminie, nie pdZniej jednak niz do 31 sierpnia danego roku,

10. Nadptata powstata w wyniku rozliczenia bedzie rozliczona na poczet biezacego okresu

rozliczeniowego. Na wniosek uzytkownika lokalu lub decyzja Zarzadu, nadplata moze byé

~ zaliczona na inne zaleglo$ci wobec Spoldzielni.

11. Rozliczenia beda dostarczone do skrzynek pocztowych. Uzytkownik lokalu ma prawo

wskaza¢ na pismie, inny adres do korespondencji (zamieszkania lub e-mail ).

VII ZASADY USTALANIA 1 WNOSZENIA OPYAT ZALICZKOWYCH NA
POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§ 10

1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do wnoszenia zaliczkowych oplat za cieplo co

miesiac, w ciagu catego okresu rozliczeniowego.

2. Zaliczki na pokrycie kosztéw za pobrane ciepto do centralnego ogrzewania dla lokali
ustalane sa jak nizej:

1) wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania i nie wyposazonych w podzielniki
kosztéw ogrzewania w budynkach z niezamontowanymi podzielnikami kosztéw zaliczka na
koszty stale i zmienne ustalana jest na podstawie mocy zamowionej dla danego budynku
oraz wskazafi cieplomierzy $redniego zuzycia w budynku energii cieplnej z ostatnich 24
miesigey 1 aktualnie obowiazujacej taryfy oplat za energie cieplna.

2) dla lokali niewyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, usytuowanych w
budynkach z zamontowanymi podzielnikami kosztéw oraz dla lokali z uszkodzonymi
niezaleznie od uzytkownika podzielnikami kosztow usytwlowanych w budynkach z
zamontowanymi podzielnikami kosztéw (oplata stala + oplata zmienna) — zaliczka jest
ustalana na podstawie $rednich kosztow ogrzania lokalu opomiarowanego w podzielniki
kosztow ogrzewania w przeliczeniu na m2 p.u. budynku lub m3 kubatury w
poréwnywalnym okresie rozliczeniowym w danym budynku z uwzglednieniem aktualnie
obowiazujacej taryfy oplat za energie cieplna,
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VIII ZDEMONTOWANE, USZKODZONE LICZNIKI
§11

W lokalu, w ktérym zostaly zdemontowane, badZz uszkodzone podzielniki kosztow
ogrzewania, glowice 1 zawory termostatyczne, cieplomierze, wodomierze z przyczyn
zaleznych od uzytkownika lokalu, wymiana, naprawa czy ponowne ich zamontowanie sg
platne przez uzytkownika lokalu. Dla lokali tych, rozliczenia zuzycia ciepta dokonuje sig wg
najwyzszego kosztu ogrzania lokalu opomiarowanego w podzielniki kosztéw ogrzewania w
przeliczeniu na m2 p.u. lokalu w poréwnywalnym okresie rozliczeniowym. Dla lokali
niewyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania w budynkach wyposaZzonych w
podzielniki kosztow ogrzewania odszkodowanie bedzie naliczone wg najwyzszego kosztu
(oplata stata +oplata zmienna) ogrzania mieszkania opomiarowanego w podzielniki kosztow
ogrzewania w przeliczeniu na m2 p.u. lokalu w poréwnywalnym okresie rozliczeniowym.

. Koszty naprawy lub wymiany uszkodzonych, badZz zdemontowanych podzielnikow

kosztow, glowic i zawordw termostatycznych, wodomierzy, cieptomierzy spowodowane
przez mieszkancow danego lokalu obcigzaja uzytkownika lokalu.

3. W trakcie sezonu grzewczego Spdéldzielnia moze dokonywaé kontrolnych odezytow

podzielnikdw ciepla na poszczegoinych budynkach, w lokalach o bardzo niskim lub o bardzo
wysokim zuzyciu energii cieplnej. Na wniosek uzytkownika danego lokalu koszty odczytu
pokrywa wnioskodawca.

. Jesli pracownicy Spoéldzielni wykorzystujg radiowy system odczytu c.o. i podczas niego

stwierdzony zostanie brak kontaktu radiowego z podzielnikiem kosztéw ogrzewania, lokator
powinien zapewni¢ swobodny dostep do urzadzenia w celu odezytu i kontroli lub wymiany.
Jezeli uzytkownik lokalu nic bedzie obecny podczas pierwszego terminu odezytu, zostanie
wyznaczony drugi termin, JeZzeli w drugim terminie odezyt i kontrola lub wymiana
podzielnika kosztéw ogrzewania rowniez nie bedzie mozliwa dla lokali tych, rozliczenia
zuzycia ciepla dokonuje sie wg najwyzszego kosztu ogrzania mieszkania opomiarowanego
w podzielniki kosztéw ogrzewania w przeliczeniu na m2 p.u. lokalu w poréwnywalnym
okresie rozliczeniowym.

Jezeli odezyt 1 kontrola lub wymiana podzielnika kosztéw ogrzewania nie bedzie mozliwa z
przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu, rozliczenie kosztéw ciepla nastapi wg § 9
ust. 7.

Na potrzeby indywidualnych rozliczen, podzielniki kosztéw ogrzewania instaluje sig na
wszystkich grzejnikach w lokalu, za wyjatkiem grzejnikéw w lazienkach i korytarzach.
Podczas wykonywania odczytow w systemie radiowym c.w.u. nie jest wymagana obecno§é
uzytkownika lokalu, w pozostatych przypadkach obecno§¢ uzytkownika lokalu jest
obowiazkowa, w szczegdlnosci jezeli odezyt w systemie radiowym byt niemozliwy.

. W przypadku do rozliczenia ¢.w.u. przyjmuje si¢ petne m3 wody wg wskazan wodomierza.
. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowodci w dzialaniu podzielnikow

kosztéw ogrzewania, zaworéw termostatycznych, cieptomierzy lub wodomierzy
lokalowych, uzytkownik jest obowiazany natychmiast powiadomi¢ Spo6ldzielnie.

W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania, zaworu termostatycznego,
cieplomierza Iub wodomierza, uzytkownik lokalu ma obowiazek niezwlocznie powiadomic
Spatdzielnig celem dokonania wymiany i odnotowania tego faktu w dokumentacji.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest udostepni¢ swoj lokal pracownikom Spétdzielni lub
specjalistycznemu podmiotowi zewnetrznemu wskazanemu przez Spoldzielnig w celach
odczytowych Tub kontrolnych zainstalowanych urzadzes.

W przypadku stwierdzenia w czasie odczytu lub kontrolnych zerwania plomby, uszkodzenia
podzielnika, zaworu termostatycznego, cieplomierza lub wodomierza, stwierdzonej
ingerenciji uzytkownika lokalu w instalacje c.o. lub c.w.u. lub innych dziatan majacych na
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celu zafalszowanie faktycznego zuzycia w jednym lub kilku pomieszczeniach danego
lokalu, Spotdzielnia uprawniona jest do obciazenia uzytkownika tego lokalu wszystkimi
kosztami zwiazanymi z podjgciem niezbednych czynnoéei. Spotdzielnia moze dochodzié od
uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokoéei dwukrotnej Sredniej zuzycia w
m3/osobe/m-c wody dla lokali w danym budynku,

W przypadkach spornych i wobec trudno$ci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Spoldzielnia
powoluje specjalny zespol, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie
wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazafi podzielnika kosztow
ciepta, wodomierza Spoéldzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie
poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik lokalu zglasza
na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, Ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty
ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik lokalu.
Kwestionowanie wskazan wrzadzenia, ich zdemontowanie czy uszkodzenie nic zwalnia
uzytkownika lokalu z obowiazku optacania biezacych nalezno$ci za zuzycie c.0. 1 c.w.u.

IX ZMIANA WEASCICIELA
§12

. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego c.o. lub c.w.u.

wszelkie skutki rozliczef przejmuje nastcpea.

. W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego c.o. lub c.w.u.

istnigje mozliwos¢, aby nowy wlaéciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu
posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego c.o. lub c.w.u., a dotychczasowy
wlasciciel za okres od poczatku okresu rozliczeniowego c.o. lub c.w.u. do daty odezytu
posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy 1 nabywajacy lokal zglosza taka wole na
pismie do Spotdzielni. Koszty odezytu posredniego obciazaja nabywee,

. Rozliczenia beds dostarczone do skrzynek pocztowych. Wiasciciel lokalu ma prawo

wskazaé na pismie, inny adres do korespondencji ( zamieszkania lub e-mail ).

X REKLAMACJE
§13

. Reklamacja zwigzana z rozliczeniem c¢.0. i c.w.u. przyjmowana bedzie przez Zarzad przez

okres 14 dni od daty przekazania rozliczenia uzytkownikowi. Reklamacja musi zostaé
ztozona w formie pisemne;j.

. Whniesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowiazku platno$ci biezacych

naleznosci w ustalonym terminie.

. Zarzad rozpatrzy reklamacjg 1 przekaze swoje stanowisko w terminie dwdch miesiecy od

dnia otrzymania pisemnej reklamacji.

Odmowa przyjgeia rozliczenia przez uzytkownika lokalu w okresie wydawania Tub
dostarczania rozliczef, jak réwniez jego nieobecno$é w miejscu zamieszkania, nie jest
podstawa do przedtuzania terminu sktadania reklamacii.

Reklamacji nie podlega nieudostgpnienie lokalu dla dokonania odezytdw podzielnikow
kosztéw ogrzewania, wodomierzy w przypadku braku mozliwosci wykonania odezytu drogg
radiowa. Pisma w tej sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkéw losowych beda
rozpatrywane indywidualnie przez Zarzad.

. Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z danym uzytkownikiem

Iokalu w momencie otrzymania wigzacej odpowiedzi.



XT POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14
Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Nr 78/X/2025 Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia
27 pazdziernika 2025 r. z moca obowiazujaca od 01.01.2026r.
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