STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie

Dzial I. Postanowienia ogdlne

§1

Spolidzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa we Wiodawie, zwana dale;j
“spotdzielnig*

§2

Siedzibg spotdzielni jest Wiodawa.

§3

1. Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym sktadzie
osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktéora w interesie swoich cztonkéw prowadzi dziatalnosc¢
gospodarcza.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ takze dziatalnos¢ spoteczng 1 oswiatowo-kulturalng
na rzecz swoich cztonkow, ich rodzin oraz lokalnego Srodowiska.

§ 4

Majatek spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§5

Celem spotdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
1 innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali
0 INnym przeznaczeniu.

§6

1. Przedmiotem dzialalno$ci spotdzielni mieszkaniowej jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) skreslono

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czlonkoéw wilasnosci tych domow,

5) skreslono



6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Spoéldzielnia prowadzac dzialalnos¢ gospodarcza moze w szczegolnosci:

1) nabywac potrzebne jej grunty na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) budowac lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze 1 gospodarcze
oraz lokale uzytkowe 1 garaze,

3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi ,

4) prowadzi¢ dziatalno$¢ budowlang 1 remontowa na potrzeby wilasne 1 0so6b
trzecich,

5) prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoteczng 1 o§wiatowo-kulturalng,

6) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng wiacznie z powiernictwem i nadzorem
inwestycyjnym na potrzeby wlasne i 0sob trzecich,

7) prowadzi¢ dziatalno$¢ majaca na celu pozyskiwanie srodkow finansowych,

8) podejmowac dziatania na rynku kapitalowym w celu uzyskania odsetek od
pozyczek, wktadow oszczednosciowych i srodkéw na rachunkach bankowych,
obligacji, udziatow 1 akcji w spotkach prawa handlowego oraz innych papierach
wartosciowych,

9) popiera¢ 1 uczestniczy¢ w pracach nad nowymi rozwigzaniami technicznymi
w budownictwie,

10) propagowaé zasady racjonalnego urzadzania mieszkan zgodnie z wymogami
zdrowotnymi, ergonomicznymi 1 estetycznymi,
11) propagowa¢ wsrod mieszkancow wzajemng pomoc,
12) rozwija¢ dzialalnos¢ spoteczng w zakresie wlasciwego utrzymania zasobow
mieszkaniowych,
13) prowadzi¢ dziatalnos¢ ustugowa 1 handlowa, a w szczego6lnosci:
a) organizujac zaopatrzenie w materiaty budowlane, 1 inne zwigzane z budowa
domow i eksploatacja lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
b) zapewniajac obstuge 1 pomoc przy innych sprawach zwigzanych
z organizowaniem budowy domoéw dla czlonkow,
c) prowadzac dziatalnos¢ handlowa i1 ustugowa w zakresie niezbednym dla
zaspokojenia potrzeb gospodarczych cztonkow.
3. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust.2 1 § 7 spotdzielnia
przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych 1 inne
wymienione w statucie.

§7

Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie jej
cztonkow lub moze zarzadza¢ nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub
mienia jej czlonkdbw na podstawie umowy zawartej z wlaScicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

§8



Dziatalnos¢ Spotdzielni wymieniona w § 6 ust.1 1 2 oraz w § 7 zgodnie z Polska
Klasyfikacja Dziatalnosci (PKD) moze by¢ zakwalifikowana nastepujaco:

1) budownictwo - 45
2) obstluga nieruchomosci - 70
3) dziatalno$¢ domow 1 osrodkow kultury - 9231.F

4) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana

z posrednictwem finansowym 1 z ubezpie-
czeniami
5) sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie

67
51.1

Dzial II. Czlonkowie

1.

2%

§9

Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do

czynnos$ci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

o) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ekspektatywa wlasnosci.

Czlonkami spotdzielni sg oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu

przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgtoszenia

si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uptywie

wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru

dokonuje spotdzielnia.

22 Ustalenie terminu, o ktorym mowa w ust.2' dokonuje zarzad spotdzielni.

3.

4.

Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spodldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Cztonkostwo
osoby prawnej w spoldzielni nie moze by¢ zwigzane ze spotdzielczym
lokatorskim prawem do lokalu.

skreslono

5. Przepis ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w  garazu  wielostanowiskowym lub  garazu

wolnostojacego, o ktérych mowa w art.17'l] lub ulamkowego udziatu we

wspoOlwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorych mowa w  art.27!

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta

prawo odrgbnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéory nie jest
3



N —

cztonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw
spotdzielni. Osoba bedaca cztonkiem spotdzielni, ktora nabyta prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§ 10

. Przystepujacy do spotdzielni stajg si¢ cztonkami spotdzielni z chwilg przyjecia ich

w poczet cztonkow.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow jest ztozenie deklaracji /pod rygorem

niewaznos$ci/ w formie pisemnej, podpisanej przez przystepujacego do spotdzielni
1 zawierajacej: imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli do spotdzielni
przystepuje osoba prawna jej nazwe 1 siedzibe.

. O przyjeciu do spodldzielni decyduje zarzad w formie uchwaly, a przy zarzadzie

jednoosobowym Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch

cztonkow zarzadu lub osob przez zarzad do tego upowaznionych na deklaracji z
podaniem daty uchwaly o przyjeciu. Przy zarzadzie 1 osobowym na deklaracji
zarzad wpisuje nr 1 datg uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet
cztonkow.

. Zarzad, a w przypadku ust.3 Rada Nadzorcza nie moga odmowi¢ przyjecia w

poczet cztonkdOw niebedacych jej cztonkami wilascicieli lokali podlegajacych
przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkoéw powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca

od dnia ztozenia deklaracji, o ktorej to uchwale zainteresowang osobe zarzad
zawiadamia pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia jej powzigcia.

§ 11

. skreslono.
. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkdéw ustala si¢ na podstawie

zawartych umoéw w kolejnosci numerow tych umow.

3. W kolejnos$ci ustalonej w ust.2 osoba ma prawo do ustanowienia na jej rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wilasnosci
lokalu, lokalu nabytego lub odzyskanego przez spotdzielnie”.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 2 osoba ma prawo do podpisania umowy

o budowe lokalu przez spdldzielnig, o ile w wyznaczonym przez zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktorych mowa

w ust.3 14 osoby powiadamiane sg pisemnie.

skreslono.

Dzial II1. Prawa i obowigzki cztonkow

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne



§ 12

Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

1/ prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 Innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydzialu lub umowy,

2/ prawo ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnig umow:

a) 0 budowe lokalu,

b) 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

¢) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

3/ prawo zadania przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego,
do ktorego przystugiwalo mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

4/ prawo zadania przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato mu
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu,

5/ skreslono,

6/ prawo do ubiegania si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

garazu w trybie okreslonym w statucie,

7/ prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen 1 ustug spotdzielni,

8/ prawo brania czynnego udziatu w zyciu spotdzielni 1 zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig spotdzielni,

9/ czynne 1 bierne prawo wyborcze o ile posiada petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych,

9/! skreslono,

10/ prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz — za pokryciem kosztow
sporzadzenia — kopii uchwat organow spotdzielni 1 protokoléw obrad organow
spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umoéw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

11/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu

1 porzadku obrad walnego zgromadzenia,

12/ skreslono,

13/ prawo uzyskania od organéw spoéldzielni informacji o dziatalnosci spotdzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

14/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni oraz wydatkow wynikajacych z obowigzku z uczestniczenia cztonka w
pokrywaniu zobowigzan spétdzielni z innych tytutow,

15/ prawo zaskarzenia do sadu uchwal walnego zgromadzenia sprzecznych z
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,

15'/ wnoszenia do sagdu o ustalenie nieistnienia lub niewazno$ci uchwal walnego
zgromadzenia,



16/ prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w
sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadnosci zmiany optat za
uzywanie lokali,

17/ prawo zaskarzenia do sagdu wysokosci zmiany optat, o ktérych mowa w pkt 14,

18/ prawo osobistego lub poprzez ustanowionego pelnomocnika sktadania wyjasnien
na posiedzeniach organow rozpatrujacych jego sprawe wskutek odwotlania,

19/ prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie, wartosci 1 wielko$ci zajmowanego

lokalu.
§13

Uprawnienie przewidziane w § 12 pkt 10 nie obejmujg tresci protokotow obrad
organOw spoéldzielni, uchwat organow spoéldzielni, ktorych ujawnienie
naruszatoby przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (t.j. Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 z p6zn. zm.), szczegdlnie tresci
dotyczacych indywidualnych spraw innych cztonkéw oraz umow zawieranych z
osobami trzecimi w szczegdlnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (tj. Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 z p6zn. zm.) lub
informacje stanowigce tajemnic¢ przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art.
11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z p6ézn. zm.), o ile przedsigbiorca ten
zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

§14

Cztonek spotdzielni ma obowigzek:
1/ skreslono.
2/ wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy

lokalu okreslonego umowa,
3/ pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wtasnosci lokalu przewidziane

w odrgbnych przepisach dla czynnosci podzialu i wyodrgbnienia wlasnosci

nieruchomosci,
4/ odpowiednio uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :

a) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego

lokal,

b) eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu,

c) eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

d) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

e) z dzialalnoscig spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez

spotdzielnig,
5/ skreslono,
6/ dba¢ o dobro 1 rozw0j spoldzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego 1 jego
ochrong,
7/ stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminow 1 uchwal organdéw spotdzielni
oraz przestrzega¢ zasad wspotzycia spolecznego,
8/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni,
9/ zawiadomi¢ niezwtocznie spotdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji
6



cztonkowskiej oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze spotdzielnia.

10/ zezwala¢ na wstep do lokalu ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia remontu
lub usunie¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje, dokonania odczytéw zimnej 1 cieplej wody oraz
podzielnikéw ciepta,

11/ utrzymywac swoj lokal lub garaz w nalezytym stanie,

12/ przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

13/ korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspoOlnych w sposdb nie utrudniajacy
korzystanie z nich innym,

14/ uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z uzywaniem lokalu,

15/ ponosi¢ koszty zwigzane z wyceng lokalu.

§ 15

Spoldzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek
powinien zawiadomi¢ spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrocone
na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza si¢ za dorgczone
prawidtowo.

Rozdzial II. Wpisowe, udzialy, wklady

§16
1. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od 9.09.2017 nie wnoszg wpisowego 1 udziatu.
2. Jezeli cztonkostwo ustato przed 9.09.2017 udziat podlega zwrotow1 w ciggu 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z
zadaniem.
3. Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust.2 Spoéldzielnia wyplaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniem.
4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§17

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie 1 umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajagcej réznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spotdzielnie
pomoca ze srodkoéw publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnietego przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow.
Jezeli czgs¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

2. Strona umowy ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, wnosi
wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego

7



lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
strona jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami przypadajacymi na
jej lokal.

. Przez koszty budowy o ktorych mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ cze$¢ kosztow
zadania inwestycyjnego zwigzanych 1 przypadajacych na lokal strony umowy dla
ktorej maja by¢ ustanowione prawa, o ktorych mowa w ust. 11 2.

. Przez koszty budowy rozumie si¢ takze koszty nabycia budynkow lub domow
jednorodzinnych 1 ewentualne koszty ich modernizacji.

. Wysokos¢ wkladu 1 zaliczki na wklad oraz terminy dokonywania wptat okresla
zarzad w zawieranej ze strong umowy o budoweg lokalu, domu jednorodzinnego.

. skreslono.

§18

. Rozliczenie kosztéw inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali dokonuje sie¢ w dwoch etapach:

a) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji
technicznej 1 kosztorysu,

b) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow poniesionych przez spotdzielnie, w ciggu 6
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Postanowienia statutu dotyczace rozliczenia kosztow inwestycji stosuje si¢
odpowiednio do rozliczenia kosztow nabycia  budynkow, domow
jednorodzinnych.

. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-
finansowych poszczegdlnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych zawierajacych:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

b) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspolnie
dla dwoch lub wigcej budynkow 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

d) okreslenie metody rozliczania kosztow budowy czg¢sci mieszkalne) oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie beda budowane w budynku
mieszkalnym,

e) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegoOlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.
wyposazenie tazienki 1 kuchni, podtogi),

f) dopuszczalno$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali z tytulu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

§19



Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegodlnych lokali, stanowi podstawe do
okreslenia przez spodldzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych ze strong
umowy wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokoSci 1 terminow
wnoszenia przez stron¢ umowy zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Srodki finansowe pochodzace z oprocentowania wkladow stron umowy znajdujace
si¢ na rachunku bankowym spoéldzielni zwigkszaja wartos¢ wkladow stron umowy.

§ 20

Jesli umowa o budowe Ilokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego prawa do lokalu, odrebnej wtasnosci lokalu, strona umowy, z ktorg
spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad
mieszkaniowy lub budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej po rozwigzaniu z nig umowy oraz do pokrywania pozostalych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 21

Szczegotowy tryb rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia wartosci wktadow lokali
nowo oddawanych do uzytku uchwala rada nadzorcza.

§22
skreslono
§23

Strona umowy uzyskujaca prawo odrebnej wlasnosci do lokalu do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Ilub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

Rozdzial II1. Tytuly prawne do lokali
§ 24

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow , spotdzielnia moze:

a) ustanawiac spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ (wspdtwlasnos¢) spoétdzielni,

b) ustanawia¢ odrgbng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wilasnos¢ (wspotwilasnosc)
spotdzielni,

c¢) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ (wspotwiasnos¢) spotdzielni.
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2. skreslono.
3. skreslono.

§ 25

[

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu, a nadto, gdy brak
jest oso6b uprawnionych, ktérym to prawo mogtoby przystugiwaé, spotdzielnia
ustanawia odrgbng wlasno$¢ tego lokalu na rzecz osoby wytonionej w wyniku
przeprowadzonego przetargu.

2. Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nie
pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od oprdznienia tego lokalu, przez wywieszenie
ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni i1 stronie internetowej
spotdzielni.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej nazwe 1 adres
Spoldzielni, opis 1 lokalizacje lokalu, ceng¢ wywotawcza, wysokosS¢ 1 termin
wplacenia wadium, miejsce 1 termin przeprowadzenia przetargu.

4. Tryb 1 zasady przeprowadzenia przetargu okres$la regulamin uchwalony przez
rad¢ nadzorcza.

5. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu jest wptata na rachunek

spotdzielni wartosci rynkowej lokalu.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 26

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ stronie umowy lokal
mieszkalny do uzywania, a strona umowy zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercoéw i nie podlega egzekucji.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia ~ umowy miedzy osoba badz malzonkiem ubiegajacym si¢ o
ustanowienie prawa a spoldzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

5. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 27
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1.

2.

3.

Z osoba, badz malzonkami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto

powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby spoOtdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) postanowienia okreslajace rodzaj, polozenie i1 powierzchni¢ lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych, termin oddania lokalu oraz termin
1 wysokos¢ wptat na wklad mieszkaniowy.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

jedna ze stron umowy w terminie okreslonym w tej umowie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe¢ lokalu bez zachowania

terminow umownych, gdy czlonek spotdzielni lub jego nastepca prawny,

z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat  warunkow umowy

okreslonych w ust.1 pkt. a-c, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego

bytaby powaznie utrudniona.

§ 28

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na oddanie lokalu

mieszkalnego do uzywania, dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktéore mialy
wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o
przyjecie do spodidzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami UMOwWY O
budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 konieczne jest ztozenie

w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spotdzielnia.

. Osoba o ktorej mowa w § 3 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzace;j

osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

. skreslono.

§ 29
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1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, byli
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypada spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, ktoremu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli malzonkowie odpowiadajg
solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w § 61 ust.1.

§ 30

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 31

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego roszczenie o przyjecie do spotdzielni 1 zawarcia umowy o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom
1 innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje spoéldzielnia, jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad osoby, ktore pozostawaly w sporze niezwltocznie zawiadamiajg o
tym spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 61.

3. Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na
spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 32
skreslono

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 33
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W budynkach stanowigcych wtlasno$¢ spotdzielni cztonkom przystluguje prawo

uzywania lokali mieszkalnych na warunkach spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu.

§ 34
skreslono
§ 35

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 36
skreslono

§ 37
skreslono

§ 38

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie wlasnosciowego prawa do
lokalu z mocy prawa (skreslono), prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa (skreslono) na spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb w ust.1 spoldzielnia zbywa w drodze przetargu
W terminie 6-ciu miesiecy.

§ 39

Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 40

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow powinni
oni wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, w razie bezskutecznego uplywu tego terminu
nastepuje wyznaczenie pelnomocnika w sadowym postgpowaniu nieprocesowym,
na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni.
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2. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do wudzialu w walnym
zgromadzeniu, ale jezeli nie jest cztonkiem spéldzielni, to nie przystluguje mu
czynne 1 bierne prawo wyborcze ani prawo udziatu
w glosowaniach.

3. Spadkobiercy moga dokona¢ dziatu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze
spadkobiercow przypadio spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, o czym
powinna by¢ poinformowana spotdzielnia.

§ 41

Do egzekucji z wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 42

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadtosciowego spoldzielni
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

C. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§43

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach nowe;j

inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1/ zobowigzanie stron¢ umowy do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
(skreslono), okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktora
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, polozenia i1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5/ inne warunki, a w szczego6lnosci dotyczace:

a) rodzaju wlasnosci gruntow, na ktérych usytuowany jest budynek,

b) terminéw wptat wkladu budowlanego,

¢) terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu,

d) terminu ustanowienia na rzecz strony umowy odrebnej wlasnosci lokalu,

e) kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci, w tym opfat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi
wieczystej.
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§ 44

l. Z chwilag zawarcia umowy, o ktéorej mowa w § 43, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czg$cig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany lub jego czesc€ 1 staje sie skuteczne z chwilg podpisania umowy
przez nabywce lub nabywcow. Przepisy § 48 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 45

1. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
jedna z jej stron w terminie okreslonym w tej umowie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy druga strona tej
umowy lub nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkow umowy okreslonych w § 43, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienia odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byltoby powaznie
utrudnione.

§ 46

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 43, albo nabywcy
ekspektatywy witasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego w
terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2 miesi¢cy od
uzyskania tego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wlasno$ci moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osob¢ w § 43, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia przez spotdzielnie lokalu do dyspozycji drugiej stronie
umowy, uiszcza ona optaty, o ktorych mowa w § 61.

§ 47

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana

N =

roOwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy,
o ktorej mowa w ust. 1.

§ 48
Skreslono
Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie begdacego jej

cztonkiem wilasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.

§ 48!

. Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spodtdzielni moze zaskarzy¢ do sadu

uchwat¢ Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Jezeli wilasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub

wykracza w sposob razacy lub  uporczywy przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, zarzad
spoldzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 482

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwatla, o ktorej mowa w ust.l, nie narusza przystugujacych cztonkom
spotdzielni spotdzielczych praw do lokali.

Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci  zostala wyodregbniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu

w okreslonym budynku Iub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wilascicieli lokali w tej
nieruchomosci.
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5. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu
wickszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialdw w nieruchomosci
wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomos$cia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art.27 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art.30 ust. la, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24' ust. 3 1 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

7. W przypadku podjecia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku
niepodjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 5:

1) ustaje cztonkostwo wtascicieli lokali.

2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

8. Przez pojecie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spotdzielnia w
ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktorym powstaly okolicznos$ci, o ktérych mowa w ust. 6,
rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wptywow 1 wydatkoéw 1 dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wptywami funduszu
remontowego.

9. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore s3 przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

D. Prawo do domu jednorodzinnego budowlanego w celu przeniesienia jego
wlasnosci na rzecz czlonka

§ 49

Do prawa do domu jednorodzinnego budowanego w celu przeniesienia jego
wlasnosci na rzecz osoby stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu odnoszace
si¢ ogoOlnie do ustanawiania praw do lokali oraz do spdtdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 50

Prawo do domu jednorodzinnego jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji.
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E. Najem lokali
§ 51

1. Spéldzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze
ustanowi¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
Spotdzielnia moze roOwniez wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe cztonkom spotdzielni 1 osobom
nie bedacym cztonkami spotdzielni.

3. skreslono

4. Spoldzielnia zawiera z najemcg umowe¢ najmu lokalu.

5. Tryb wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

§ 51!

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego spotdzielnia
w zaleznosci od zlozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z najemcg na
warunkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych 1 statucie
umowe:

a) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) skreslono,

c¢) przeniesienie wtasnosci lokalu.

Rozdzial IV. Przenoszenie wlasnosci lokali
§52

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokali oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka spotdzielni lub
najemce lokalu, na rzecz, ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia witasnosci
lokalu.

§53

Naleznosci zwigzane z przeniesieniem wilasnosci lokalu (skreslono) wyliczone przez
spotdzielni¢ cztonek obowigzany jest wplaci¢ do spotdzielni w terminie nie
przekraczajacym 3-miesiecy, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o
warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 54
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Na pisemne zadanie cztonka , ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, stanowigcymi wktad mieszkaniowy, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami,

2/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystalta z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkow,

2a/ w przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, splaty przypadajacej na ten lokal czgsci
umorzenia kredytu, podlegajacego odprowadzeniu przez spoédldzielni¢ do
Funduszu Doptat.

3/ sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa a art. 4 ust. 1 w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych.

B. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu

§ 55

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1/ splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;
2/ splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 11 1' w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

C. skreslono
§ 56

skreslono

Rozdzial V. Pomoc czlonkom w budowaniu przez nich domow jednorodzinnych
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§ 57

skreslono

Rozdzial VI. Zamiana lokali

1.

§ 58

Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy migdzy sobg oraz osobami
zajmujacymi lokale, domy 1 garaze nie stanowigce wilasno$ci spdldzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.

. Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze

dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji spotdzielni
mieszkania dotychczasowego.

. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskoOw o zamian¢ mieszkan i1 udostepnia ja

osobom zainteresowanym.

. Potrzebami uzasadniajagcymi dokonanie zamiany mieszkan s3:

a) zmiana stanu liczbowego rodziny cztonka,
b) wzgledy zdrowotne,
c¢) inne wazne wzgledy zyciowe.

. Zamiany wigkszych mieszkan na mniejsze oraz dwodch mieszkan na jedno powinny

by¢ zatatwione w pierwszej kolejnosci.

. Zamiana mieszkania migdzy cztonkami spotdzielni a najemcg lokalu w budynku

nie stanowigcym wlasnosci spotdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody
1 nawigzania umowy najmu z dotychczasowym czlonkiem przez wlasciciela
lokalu.

. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy

okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytutlu, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia statutu o rozliczeniu z tytulu wktadu.

. Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez rade

nadzorcza.

Rozdzial VII. Uzywanie lokali

1.

§ 59

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem spoldzielczego prawa do lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni., chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spodidzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia o tej czynnosci.
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§ 60

Zasady uzywania lokali w domach spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

§ 61

1. Czlonkowie spoétdzielni, ktorym przystluguja spoldzielcze prawa do lokali,
wnosza do spoldzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni (skreslono), a takze
na pokrycie kosztow dzialalnoSci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j,
prowadzonej przez spotdzielnie.

2. Czionkowie 1 nie bedacy cztonkami spotdzielni wilasciciele lokali, wnosza do
spotdzielni optaty na  pokrycie kosztow utrzymania ich lokali,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji 1
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni (skreslono),
a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez spotdzielnie.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania , o ktérych mowa w ust. 1 1 2, obejmuja
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii
cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody ), dostawy wody
1 odprowadzania S$ciekOw, wywozu nieczystosci oraz odpisy na fundusz
remontowy spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, o ktéorych mowa
w ust. 2 ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci wspolnej. Udzial witasciciela lokalu w nieruchomosci wspolne;j
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
zZ pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZz budynkach, stanowigcych
odrebng nieruchomos¢.

5. skreslono.

§ 62

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 61 ust. 1 1 2 jest ustalana na podstawie
planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale
okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow ( w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢
zasobow),
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b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow ( 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

¢) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu walorow uzytkowych 1 atrakcyjnosci lokali
1 z tytutu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

d) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezyte]
jakosci ustug $wiadczonych przez spotdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

3. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, a

przychodami z optat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§ 63

Optaty, o ktorych mowa w § 61 ust. 112 powinny by¢ uiszczane miesi¢cznie do
konfica miesigca, ktorego dotycza.

O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkow
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie spotdzielni mogg kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, lub bezposrednio na drodze sadowe;.
W  przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszag oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem
go nastgpnemu cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone spotdzielni
— nie pozniej niz po uptywie 14 dni od oproznienia lokalu przez cztonka i osoby
wspolnie z nim zamieszkate.

Od nie wplaconych w terminie optat spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe.

Cztonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od spoétdzielni z optat za uzywanie
lokali.

Po wygasnieciu uprawnien do uzywania lokalu, garazu osoba, ktéra nadal go
uzywa jest zobowigzana dokonywac optat ustalonych przez rad¢ nadzorcza.

§ 64

. Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowe;j, cieplej
wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i1 wymiany wewnetrzne]
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz
instalacji elektryczne;.
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2. Walne zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki spoldzielni odnos$nie napraw

W

2

W

1 wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 65

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow spotdzielni obcigzaja

cztonkow zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki cztonka w zakresie

napraw wewnatrz lokalu uznaje sig¢:

a) naprawy 1 wymian¢ podtog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

b) naprawy okien i drzwi,

c) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych
urzadzen,

d) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow Scian 1 sufitow,

f) malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub

0sOb z nim zamieszkatych obcigza cztonka spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw cztonka oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez spotdzielnie tylko za odplatnosciag
zainteresowanego czlonka, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 66

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze srodkow czionkéw lub innych uzytkownikow
na wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaty 1 podnoszace
warto$¢ uzytkowa mieszkania.

Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe
1 budowlane cztonkow.

§ 67

. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy polaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem spotdzielni lub
bezposrednio migdzy cztonkami: zwalniajacym 1 otrzymujacym lokal.

. Za urzadzenia 1 wyposazenie dodatkowe uznane przez spoldzielni¢ za przydatne
cztonek zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego

23



prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen i1 wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten
lokal wptaca te sama kwotg.

4. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan
w odniesieniu do spotdzielczych lokali wtasnosciowych zbywanych przez
cztonkow, dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

Rozdzial VIII. Ustanie czlonkowstwa
§ 68

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:
a/ Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
b/ utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach spotdzielni,
¢/ zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
spotdzielni,
d/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 69

1. Czlonek spéldzielni bedacy wilascicielem moze wystapi¢ z niej =za
wypowiedzeniem ztozonym na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepnego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia czlonka ze spoldzielni uwaza si¢ dzien nastepny po uplywie
okresu wypowiedzenia.

4. Czlonek wystepujacy ze spotdzielni w drugiej polowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w danym roku.

§70
skreslono

§ 71
skreslono

§ 72
skreslono

§73
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Czlonka spotdzielni, ktory zmart, skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita Smier¢. Osobg prawng bedaca cztonkiem spotdzielni skresla sie
z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 73!

skreslono
§ 74

1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia
tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi
inaczej.

Rozdzial IX. Rozliczenia z tytulu wkladow
§ 75

1.W wypadku wygasnigcia spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu. Warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnione] warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu. Z wartosci rynkowej lokalu
potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosSci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa lokalu. Warunkiem
wyplaty jest oproznienie lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig,
zgodnie z postanowieniami statutu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢
niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, czgsci wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony
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kredyt zaciagniety przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoldzielczego prawa do lokalu, odrgbnej wilasnosci lokalu lub
w przypadku rozwigzania tej umowy, spotdzielnia zwraca bylemu cztonkowi
wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokalu.

4. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po
stronie spotdzielni, spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy
lub wklad budowlany albo jego wniesiong cze$¢, w terminie zakreslonym
W umowie.

5. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy lub
wkiad budowlany albo jego wniesiong cz¢s¢, w terminie zakreslonym w umowie
po dokonaniu wptaty wktadu mieszkaniowego lub budowlanego albo ich czgsci
przez cztonka, z ktorym spotdzielnia zawrze umowe o budowe przedmiotowego
lokalu.

§ 76

Zwrot przez spoldzielni¢ wniesionego wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej
czesSci nastepuje:
1) w zwigzku z wygasnieciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na rzecz:

a/ bylego czlonka,

b/ osoby uprawnionej na mocy mi¢dzy innymi dziedziczenia, zapisu, umowy,
orzeczenia sagdowego,

2) w razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz:

a/ bylego czlonka,

b/ osoby uprawnionej w przypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet
czlonkow 1 zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb
bliskich,

3) stronie umowy w razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato
by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§77

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu potrgcona o
niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
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zaciagniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, o
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami i nie wyzszg jednak od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu przez osoby go zajmujace.

§78

Z wyptaconej osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu spotdzielnia ma prawo
potraci¢ wzajemne roszczenia wobec cztonka, ktéremu przystugiwato spotdzielcze
prawo do lokalu z tytulu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych
naleznosci przystugujacych spotdzielni.

§79
skreslono
§ 80

1. Wyptata wartosci rynkowej lokalu bylemu czionkowi, innym uprawnionym
powinna by¢ dokonana nie pdzniej niz w ciggu jednego miesigca od dnia
oproznienia lokalu przez osoby w nim zamieszkujace, a spadkobiercy bytego
cztonka nie pozniej niz w ciggu miesigca od przedstawienia spoldzielni
prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku lub
zarejestrowanego aktu poswiadczenia dziedziczenia. W obu przypadkach jednak
nie wczesniej niz po uplywie miesigca czasu od dnia ustanowienia
odpowiedniego prawa do lokalu.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu nastepuje:

a) z przyczyn lezacych po stronie spotdzielni, spotdzielnia zwraca wptacony wkiad
mieszkaniowy lub budowlany lub ich czgs¢ w terminie okreslonym w umowie,

b) z przyczyn lezacych po stronie czionka spoétdzielnia zwraca wptacony wkiad
mieszkaniowy lub budowlany lub ich czgs¢ w terminie okreslonym w umowie,
jednak nie wcze$niej niz po dokonaniu wplaty wkltadu mieszkaniowego lub
budowlanego albo ich czesci przez czilonka, z ktérym spoéldzielnia zawrze
umowe¢ o budowe przedmiotowego lokalu.

Rozdzial X. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 81

1. Wnioski cztonkow kierowane do zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, winny
by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana
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w ciggu dwoch miesigcy od ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwolania do rady nadzorczej
w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmownej 1 o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy
odwolania, decyzja zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesi¢cy od
jego wniesienia, a nast¢pnie dorgczy¢ odwolujagcemu w terminie 14 dni odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem. Uchwata rady nadzorcze; podjeta w trybie

odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty rady nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
odwotanie do walnego zgromadzenia w ciggu 14 dni od daty jej podjecia, a jezeli
statut przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej uchwaty na pisSmie wraz z
uzasadnieniem, w przypadku zakwestionowania zasadnosci wysokosci oplat od
daty obowigzywania zmiany oplat. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym walnym zgromadzeniu jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwolaniem. Cztonek ma prawo uczestniczenia w obradach walnego
zgromadzenia przy rozpatrywaniu odwotlania i jego popierania.

5. Uchwata walnego zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

6. Uchwata walnego zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spoldzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu. Powodztwo o uchylenie
uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni
od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzig¢cia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pOzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

7. Organ spotdzielni powolany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzyc
odwolanie = wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza
3 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

8. Jezeli uchybienie terminu nastgpito z przyczyn lezacych po stronie organow
spotdzielni, wnioski cztonkdéw powinny by¢ rozpatrzone niezaleznie od upltywu

w/W terminow.

9. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i
terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy
niz rok od dnia, w ktéorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

10. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sagdowej. W wypadku
zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Dziat 1V. Organy spotdzielni

Rozdzial I. Postanowienia ogolne
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§ 82

1. Organami spotdzielni sa:

1/ walne zgromadzenie
2/ rada nadzorcza,

3/ zarzad,

4/ skreslono.

2. Wybory do organow spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1, dokonywane s3
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje w taki sam sposob.

3. Do organdéw spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwicksza liczbe oddanych glosow.

4. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci gloséw przy wyborach do organow
spotdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwal przez organy spotdzielni
uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za 1 przeciw.

5. Przy odwotywaniu cztonkdéw organow spotdzielni wymagana jest bezwzgledna
wickszos¢ sktadu statutowego organu odwotujacego.

6. Tryb zwolywania posiedzen organdow spotdzielni oraz sposob 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organéw w zakresie nieuregulowanym statutem.

§ 83

1. Nie moze by¢ cztonkiem rady nadzorczej lub zarzadu:

a) osoba zajmujgca si¢ interesami konkurencyjnymi wobec spotdzielni,
w  szczegOlnosci  bedaca  przedsigbiorca  prowadzacym  dziatalnos¢
konkurencyjng wobec spéldzielni albo wspolnikiem lub cztonkiem organu
takiego przedsigbiorcy,

b) osoba bliska w rozumieniu przepisow ustawy o spotdzielniach, ktorej dotycza
okoliczno$ci wymienione pod pkt. a,

c) cztonek pozostajacy w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii bocznej z osobami,
o ktoérych mowa pod pkt. a1b.

2. Kandydat na cztonka rady nadzorczej lub zarzadu jest zobowigzany zlozy¢
oswiadczenie na pismie, ze nie istniejg przeszkody, o ktérych mowa w ust.1, dla
wyboru go na czlonka rady nadzorczej lub zarzadu.

Nie ztozenie takiego oswiadczenia skutkuje skresleniem z listy kandydatow.

Rozdzial I1. Walne zgromadzenie

§ 84
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. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

. Walne zgromadzenie zostaje podzielone na cze$ci. W kazdej czgSci walnego
zgromadzenia uprawnionymi do wzigcia udzialu w jej obradach powinno by¢ od
400 do 600 czionkoéw. Zaliczenia cztonkdéw do poszczegdlnych czgsci walnego
zgromadzenia dokonuje rada nadzorcza w taki sposob, aby czlonkowie
uprawnieni do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci zostali
zaliczeni do tej samej czes$ci walnego zgromadzenia.

2a. Zarzad Spoldzielni jest uprawniony do lgczenia obrad poszczegodlnych czegsci
Walnego Zgromadzenia w jednym miejscu i czasie.

3. Czlonek moze bra¢ udzial w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Cztonkowie — osoby fizyczne,
ubezwlasnowolnione lub matoletnie biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez
swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych. Osoby prawne bedace
cztonkami spotdzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego
cztonka.

4. Czlonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

Kazdy cztonek ma jeden glos.

6. W walnym zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiagzku rewizyjnego, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz inne zaproszone osoby.

7. W  Walnym Zgromadzeniu, w kazdej czesci moze bra¢ udzial

»sprawozdawca’’ uchwal wnoszonych przez czlonkow spoldzielni.

N =
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§ 85
skreslono

§ 86

Do wylacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalne;,

2) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan rady nadzorczej,

3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych,

4) udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu,

5)rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracji
spotdzielni oraz stanowiska rady wobec protokotu, a takze podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

6) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

7)podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
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8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spotdzielnia moze zaciagnac,
9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia spoétdzielni, podziatu spodidzielni,
likwidacji spotdzielni, oraz zgloszenia wniosku w sprawie upadtosci spotdzielni,
10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat rady
nadzorczej,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania spéldzielni do organizacji
spotecznych lub gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spotdzielni ze
zwigzku spotdzielczego oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dzialan
w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku spotdzielczego, w ktorym spotdzielnia jest
Zrzeszona,

14) uchwalenie statutu 1 jego zmian,

15) uchwalanie regulaminu walnego zgromadzenia 1 regulaminu rady nadzorczej,

16) wybor cztonkow rady nadzorcze;,

17) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszow spotdzielni nie wymienionych
w statucie,

18) skreslono.

§ 87

. Walne zgromadzenie zwotluje zarzad przynajmniej raz w roku do dnia 30 czerwca.
. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zadanie:

a) rady nadzorczej,

b) przynajmniej jednej dziesigtej czlonkow.
3. Zadanie zwotlania walnego zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie

z podaniem celu jego zwotania.

4. Walne zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Po bezskutecznym uplywie tego terminu walne zgromadzenie zwoluje
rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

N =

§ 88

1. O czasie, miejscu 1 porzagdku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci,
zawiadamia si¢ czlonkéw spotdzielni w drodze ogloszen wywieszonych co
najmniej 21 dni, przed terminem posiedzenia na tablicach ogloszen w siedzibie
spotdzielni, klatkach schodowych blokéw oraz zamieszczajac ogloszenie w
internecie. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce 1 porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad 1 informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: zarzad, rada nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadah, powinny
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by¢ wylozone na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci walnego
zgromadzenia.

3. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w
ust. 2, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci walnego
zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkoéw spotdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1
przedtozenia pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat 1
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 89

1. Obrady kazdej czgsci walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady
nadzorczej lub inny upowazniony przez rad¢ nadzorczg jej cztonek.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium czgsci walnego zgromadzenia
w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesorow. Cztonkowie
zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium czegsci walnego zgromadzenia.

3. Szczego6towy tryb obradowania okresla regulamin walnego zgromadzenia.

§ 90

1. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob
okreslony w § 88.

2. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czeSci walnego zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo$¢ ogodlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w walnym
zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzah likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne
jest, aby w posiedzeniu wszystkich czesci walnego zgromadzenia, na ktorych
uchwata bedzie poddana pod glosowanie, uczestniczyla lacznie co najmniej
potowa ogolnej liczby uprawnionych do gltosowania.

4. Skreslono.

§ 91

1. Uchwaly walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow spotdzielni.
2. Kazdy czitonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.
Jezeli zarzad wytacza powodztwo, spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez rade nadzorcza, a spoldzielni¢, w ktorej nie powotuje si¢ rady
nadzorczej, pelnomocnik ustanowiony przez walne zgromadzenie. W wypadku nie
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ustanowienia petnomocnika sagd wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla spoétdzielni.

§ 92

1. Z obrad poszczegolnych czesci walnego zgromadzenia sporzadza si¢ protokot w
terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty odbycia czesci walnego zgromadzenia.
Protokét podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz danej czeSci  walnego
zgromadzenia.

Rozdzial 111. Rada nadzorcza
§ 93

Rada nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig spotdzielni.
§ 94

1. Rada nadzorcza sktada si¢ z 7-9 czlonkéw wybranych na okres trzech lat sposrod
cztonkow spoldzielni w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie w drodze
glosowania oddzielonymi grupami cztonkow. Kazda grupa, w ktorej sktad
wchodza czltonkowie posiadajacy lokale mieszkalne lub lokale o innym
przeznaczeniu potozone na jednej lub kilku wyodrgbnionych nieruchomosciach
Spotdzielni, wybiera jednego cztonka Rady Nadzorcze;.

1'.Wyodrgbniong nieruchomoscig Spotdzielni, o ktérej mowa w ust. 1, jest
nieruchomos¢, na ktorej jest usytuowany budynek lub kilka budynkow, w ktorych
znajduja si¢ lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu, do ktorych
przystugujg prawa cztonkom Spotdzielni, bedaca wilasnoscig lub w uzytkowaniu
wieczystym Spotdzielni.

12. Do rady nadzorczej moga by¢ wybrani wylacznie cztonkowie Spoéldzielni, nie
bedacy pracownikami Spotdzielni oraz ktorzy nie byli cztonkami rady nadzorczej
dluze; niz przez dwie kolejne kadencje rady nadzorczej. Jezeli cztonkiem
spotdzielni jest osoba prawna, do rady nadzorcze] moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem spéidzielni, wskazana przez t¢ osobe prawna.

13. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka rady nadzorczej ze
Spoidzielnig ustaje jego cztonkowstwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

1*. Tloé¢ i sktad grup, o ktérych mowa w ust. 1 okre$la rada nadzorcza.

2. Mandat cztonka rady nadzorcze; wygasa z chwila wyboru nowych cztonkow
w roku, w ktérym uptywa kadencja. Utrata przed uplywem kadencji nast¢puje
w przypadku:

1) odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw oddanych przez organ, ktory go wybral,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa,

4) odwotania pelnomocnictwa przez osobe prawnag.

3. W razie utraty mandatu na miejsce cztonka tracagcego mandat, do konca kadencji,
wchodzi czlonek, ktory uzyskat kolejno najwigksza liczbe glosow. Przy roéwnej
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liczbie glosow rozstrzygaja wybory, chyba, ze jeden z kandydatow zrzeknie si¢
mandatu. Przewodniczacy Rady Nadzorczej niezwlocznie zawiadamia pisemnie
kandydata do obsadzeniu mandatu o przyslugujacym mu pierwszenstwie do
mandatu zakres$lajac 14 dniowy termin zlozenia o$wiadczenia o przyjeciu lub
zrzeczeniu si¢ mandatu. W przypadku braku kandydata do obsadzenia mandatu lub
rownej liczby glosow uzyskanych obsadzenie mandatu nastepuje stosownie do ust.
1 przez grupe, ktora wybierala cztonka rady nadzorczej, ktérego mandat wygast.

. Za udzial w posiedzeniach rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej 1 komisji
rady nadzorczej przystluguje wyplacany jednokrotnie niezaleznie od odbytych
posiedzen miesigczny ryczalt: przewodniczacemu rady nadzorczej

— w wysokosci 25%, sekretarzowi rady nadzorczej 1 przewodniczacym komisji
rady nadzorczej — w wysokosci 20%, pozostalym czlonkom rady nadzorczej
— w wysokosci 15% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 95

. Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i1 programéw dziatalnosci,

2) kontrola wykonywania przez spoéldzielni¢ jej zadan oraz nadzor nad biezaca

dziatalnoscig spotdzielni,

3) badanie okresowych sprawozdan i1 sprawozdan finansowych spotdzielni,

4) dokonywanie ocen celowosci, rzetelnosci 1 gospodarnosci dziatan spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ spotdzielni,

6) nadzor nad przestrzeganiem przez spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

7) przeprowadzanie kontroli nad sposobem rozpatrywania przez zarzad wnioskow
organow spotdzielni 1 jej czlonkow,

8) rozpatrywanie zgtoszonych przez cztonkow wnioskow dotyczacych dziatalnosci
spotdzielni,

9) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

10) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

11) nadz6r nad prawidlowoscig zwotania walnego zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy spotdzielnig, a czlonkiem zarzadu Ilub dokonywanych przez
spotdzielnie w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie przy tych
czynnos$ciach: spotdzielni¢ reprezentuje dwoch cztonkow rady nadzorczej
przez nig upowaznionych,

13) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego,

14) wybor 1 odwotanie cztonkoéw zarzadu,

15) uchwalanie regulaminu zarzadu,

16) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

17) opiniowanie projektow regulaminéw 1 innych przepisow wewngetrznych
spotdzielni, kierowanych do zebrania przedstawicieli,
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18) rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu,

19) skreslono

20) uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug, urzadzen 1 innego
mienia spoldzielni,

21) uchwalanie szczegdétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzywanie lokali w zakresie nie
wylaczonym dla wilasciwosci walnego zgromadzenia, oraz uchwalanie
wysokosci odszkodowania przystugujacego spotdzielni za zajmowane lokale
bez tytutu prawnego

22) skreslono,

23) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spéidzielni oraz porzadku
domowego,

24) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki spotdzielni 1 czlonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spoéidzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale,

25) uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni,

26) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy lokali mieszkalnych 1 lokali
0 Innym przeznaczeniu,

27) skreslono,

28) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania spotdzielni
w sadzie w przypadku, gdy zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty
walnego zgromadzenia.

2. Rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu 1 pracownikow spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§ 96

1. Rada nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium rady w sktadzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz 1 przewodniczacy
komisji, ktorego zadaniem jest organizowanie pracy rady.

la. Funkcj¢ zastepcy przewodniczacego rady nadzorczej petni przewodniczacy
komisji rewizyjne;.

2. Rada nadzorcza moze powotywac komisje state lub dorazne, ustalajgc zakres 1 czas

ich dziatania.

3. Posiedzenie rady nadzorczej zwotuje, co najmniej raz w kwartale, przewodniczacy
rady nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci z-ca przewodniczacego rady.
Pierwsze zebranie rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy pierwsze] czesci
walnego zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ rady nadzorcze;.

4. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 sktadu
rady nadzorczej lub na wniosek zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

5. Termin posiedzenia Rady Nadzorczej bedzie kazdorazowo ogloszony na
stronie internetowej spoldzielni.

§97
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Regulamin rady nadzorczej okresla szczegdélowo tryb obradowania 1 podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne rady nadzorcze;.

Rozdzial IV. Zarzad

§ 98

1. Zarzad sklada si¢ z 1-3 osob wybranych przez rade nadzorczg. Czlonkow

N —

zarzadu wybiera si¢ w glosowaniu tajnym bezwzgledna wiekszoScia glosow.
Kandydat na czlonka zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i
organizowania pracy w podmiotach gospodarczych. Sklad zarzadu okresla
rada nadzorcza w formie uchwaly.

. Czlonek zarzadu moze by¢ odwotany w kazdej chwili przez rade¢ nadzorcza.

Ponadto walne zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow zarzadu, ktérym nie
udzielono absolutorium.

. Z czlonkami zarzadu rada nadzorcza nawigzuje umowe o prac¢ lub na podstawie

innego stosunku prawnego powierza wykonywanie obowigzkéw cztonka zarzadu.

. Odwotanie czlonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy lub innego stosunku prawnego na podstawie, ktorego czlonek wykonuje
swoje obowigzki.

. Odwotanie czlonka zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 99

. Zarzad kieruje dziatalnoscig spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla innych organow spotdzielni, a w
szczegblnosci:

1) skreslono

2) zawieranie z cztonkami umow: o budoweg lokalu, o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie na rzecz cztonka
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

3) sporzadzanie projektu planu gospodarczego dziatalnosci spotdzielni,

4) prowadzenie dzialalnosci spotdzielni w ramach uchwalonego planu 1 wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) dbanie o mienie spotdzielni,

5a) prowadzi archiwum spo6tdzielni,

6) sporzadzanie sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
walnego zgromadzenia,

7) zwolywanie walnego zgromadzenia.

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci radzie nadzorczej 1 walnemu
zgromadzeniu.

. skreslono.

§ 100
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. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami, zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci pomiedzy cztonkow zarzadu.

Podziatl czynno$ci pomiedzy cztonkow zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin zarzadu uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

. UstepOow poprzedzajacych nie stosuje si¢ przy zarzadzie jednoosobowym.

§ 101

. Oswiadczenie woli za spoldzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie lub jeden cztonek
zarzadu 1 osoba do tego przez zarzad upowazniona (petnomocnik).

. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia skierowane do spoldzielni, a ztozone w lokalu jej siedziby jednemu
z cztonkoéw zarzadu maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

. Przy zarzadzie jednoosobowym o$wiadczenia woli sktada Prezes Zarzadu lub dwaj
pelnomocnicy.

§ 102

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscig spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegolnych. Nie wyklucza to uprawnien
zarzadu do podejmowania wigzacych petnomocnikéw decyzji w kazdej sprawie
dotyczacej biezacej dziatalnosci spotdzielni.

. Z zakresu o ktorych mowa w ust. 1 wylacza si¢ sprawy wymienione w § 99 ust. 2
pkt 112 statutu.

Rozdzial V. Zebranie grupy czlonkowskiej

skreslono

Dziat V. Gospodarka spotdzielni

§ 106

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkow na

zasadach rachunku ekonomicznego na podstawie rocznych planow gospodarczych.

§ 107
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1. Spoéldzielnia tworzy fundusze:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych,
d) fundusz remontowy,
e) fundusz swiadczen socjalnych.
2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
a) fundusz inwestycyjny
b) fundusz spoteczno-kulturalny
c¢) fundusz nagrod
. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwatly rady nadzorcze;j.
4. Szczegbdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami o ktorych mowa
w ust.l pkt c, d 1 w ust. 2 1 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez rade
nadzorcza.
5. Fundusz $wiadczen socjalnych jest tworzony i wykorzystywany na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach.

W

§ 108

1. W sprawach gospodarki spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowigzuja odrebne przepisy .
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 109

Podzial nadwyzki bilansowej oraz sposob pokrycia strat kazdorazowo okresla

uchwata walnego zgromadzenia.
§ 110

Roczne sprawozdanie spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidtowosci . Uchwale w zakresie wyboru rewidenta podejmuje rada nadzorcza.

§ 111

1. W przypadku likwidacji spotdzielni majatek pozostalty po zaspokojeniu
naleznosci przypadajacych od spotdzielni w trybie postgpowania likwidacyjnego
zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego walnego
zgromadzenia.

2. Byly czlonek uczestniczy w podziale funduszu zasobowego 1 innego majatku
spotdzielni w takiej czesci udziatu przypadajacego na cztonka spdidzielni, jaka
wynika z podzielenia okresu cztonkostwa w spoldzielni bylego czlonka przez
czas trwania spotdzielni.
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Dzial VI. Postanowienia koncowe

§112
1. skreslono.
2. W sprawach nie uregulowanych w statucie stosuje si¢ przepisy:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spotdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw w sprawach dotyczacych spotdzielni.
3. Statut zostal uchwalony w dniu 23 czerwca 2023r. przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow 1 zarejestrowany w dniu .........., w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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