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ZA LATA 2019-2021

Po raz pierwszy Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie konczy
swojg kadencje po czterech latach pracy zamiast zgodnie ze statutem po trzech. Po
raz pierwszy tez sprawozdanie z pracy Rady Nadzorczej obejmuje nie jeden miniony
rok ale trzy. Powodem tak zaistniatej sytuacji stata si¢ pandemia Covid-19 i wynikajgce
z niej przepisy ustawy z dnia 31 marca 2020 roku ,0 zmianie ustawy o szczegolnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-
19 , innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektorych innych ustaw " . Art. 90 powyzszej ustawy stanowi: Jezeli ustawowy termin
zwotania walnego zgromadzenia spétdzielni albo zebrania wtascicieli lokali przypada
w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemi,
trwajgcego w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po
okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6

tygodni od dnia odwotania tego stanu.

Art.90a W przypadku gdy kadencja rady nadzorczej lub zarzadu spotdzielni uptywa
w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,
trwajgcego w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po
okresie trwajacym w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy, ulega ona przediuzeniu
do dnia zwotania pierwszego walnego zgromadzenia spotdzielni w terminie, o ktorym

mowa w art. 90.

Wyzej wymieniona regulacja nie ogranicza spoétdzielni w zwotywaniu walnych
zgromadzen w formule stacjonarnej jezeli przepisy rezimu sanitarnego dotyczace
np.limitu oséb w trakcie zebrania na to pozwalaja. Aktualnie obowigzujgce przepisy
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25 lutego 2022r , w sprawie ustanowienia
okreslonych ograniczen, nakazéw i zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu
epidemii” takich limitdw juz nie przewiduja i wobec powyzszego walne zgromadzenie
cztonkdw spdtdzielni mieszkaniowej jest mozliwe bez koniecznosci zachowania rezimu

ilosciowego uczestnikow.



Pomimo trudnosci organizacyjnych wynikajgcych z koniecznosci zachowania rezimu
sanitarnego Rada Nadzorcza odbyta w ciggu minionych trzech lat 26 posiedzen
plenarnych podejmujac na nich 62 uchwat w tym m.in.:

11 uchwat - w sprawie optaty za cieptg wode uzytkows i centralne ogrzewanie
8 uchwat — w sprawie optaty eksploatacyjnej

4 uchwaty — w sprawie opfaty za odpady komunalne

1 uchwata — w sprawie optaty za domofon

1 uchwata — w sprawie splaty kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
1 uchwata — w sprawie opfaty na fundusz remontowy

Podkreslic nalezy, ze z wyjatkiem podwyzki optaty na fundusz remontowy, ktora
podjeta zostata w celu realizaci programu termomodernizacji 7 budynkdow
mieszkalnych, wszystkie pozostaie uchwaty podnoszgce optaty spowodowane byly
czynnikami niezaleznymi od spétdzielni np.: zmiana taryfy MPGK za podgrzew wody
oraz centralne ogrzewanie, podatki od nieruchomosci, optaty za odbiér odpadow
ustalone przez Miedzygminny Zwigzek Celowy, wzrost minimalnej ptacy, wzrost optat

za enhergie.

Wiele czasu Rada Nadzorcza poswiecita uregulowaniu stosunkdw i zakonczeniu sporu
z Miedzygminnym Zwigzkiem Celowym. W zwigzku z tym odbyly si¢ wielokrotne
spotkania z wtadzami miasta oraz MZC. Ostatecznie spdr zostat zakonczony a
trwajace postepowanie administracyjne umorzone. Z odebranej spotdzieini kwoty
800 tys. zt odzyskano 895936,25.zt. w tym odsetki w kwocie 58798,90.zt.

W roku 2019 w zwigzku z dodatkowymi obowigzkami wynikajgcymi z trwajacej
inwestycji powotano w drodze konkursu pana Krzysztofa Kota na Wiceprezesa
Zarzadu. Jesienig 2021r. stosunek pracy z panem Krzysztofem Kotem zostat

rozwigzany wobec przejscia na emeryture.

Postepy w realizagji projekiu termomodernizacji oraz jej finansowanie byty na biezaco
monitorowane. Ponadto cztonkowie Rady Nadzorczej brali udziat w pracach komisji

nrzetargowych ogtaszanych na kazdy etap realizacji inwestycji.



W celu zabezpieczenia ewentualnych wydatkéw zwigzanych z koniecznoscig opfat
faktur za prace termomodernizacyjne, w zwiazku z trwajgca epidemig i niemoznoscig
zwotania Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza w dniu 3 listopada 2021r. podjgta
uchwate o zarzgdzeniu podjecia uchwat przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w trybie
art.36 Prawa Spéfdzielczego § 9-13. Przedmiotem tak podigtej uchwaty bylo
gtosowanie cztonkéw spéidzielni mieszkaniowej na pismie w sprawie zmian statutu
oraz okre$lenia maksymalnej wysokosci zobowigzan, ktére spétdzielnia mieszkaniowa
moze zaciagnaé w latach 2022-2023. Glosujacy cztonkowie spdtdzielni w wigkszosci
poparli uchwate z sprawie maksymalnej sumy zobowigzan, sprzeciwili sig natormiast
zmianie statutu polegajgcej na mozliwosci powotania czlonka zarzgdu niebedacego

jednoczeénie czionkiem spotdzielni mieszkaniowej.

Skiad Rady Nadzorczej w minionym czasie ulegt zmianie ze wzgledu na utrate
cztonkostwa przez pana Jozefa Antoniszewskiego. W zwigzku z tym, Ze opisane
wezeéniej warunki nie pozwalaty na przeprowadzenie wyboréw uzupetniajgcych Rada

Nadzorcza pracowata w roku 2021 w niepetnym nastepujgcym skiadzie:

Marek Pawtowski - Przewodniczgcy
1. Roman Gaweda - Z-ca Przew.i Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Ewa Litkowiec - Sekretarz
3. Andrzej Sadlak - Przewodniczacy Komisji Zaschdw Mieszkaniowych
4. Krzysztof Jarzgbek - cztonek komisji rewizyjnej
5. Stawomir Kaliszuk - cztonek komisji rewizyjnej
6. Grazyna Kurytowicz - cztonek komisji rewizyjne]
7. Piotr Mastalerz - czfonek komisji zasobow mieszkaniowych
8. Leszek Nielipiuk - cztonek komisji rewizyjne;
9. Czestaw Pawluk - cztonek komisji rewizyjne;
10. Andrzej Czarnota - cztonek komisji zasohow mieszkaniowych
11. Gabryela Nieroda - cztonek komisji zasobéw mieszkaniowych
12. Alina Poprawska - cztonek komisji zasobéw mieszkaniowych
13. Czestaw Tomaszewski - cztonek komisji zasobdw mieszkaniowych

Sprawozdania finansowe za minione 3 lata zostaly corocznie zaopiniowane
pozytywnie przez Komisje Rewizyjnga a nastepnie przyjete na posiedzeniach
plenarnych Rady Nadzorczej. Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa



spoétdzielni jest dobra. Pomimo juz poniesionych znacznych kosztéw prowadzone;
inwestycji ptynnoéé finansowa jest zachowana, spétdzielnia nie ma zadnych
zobowiazan wymagalnych ani zaciggnietych w ciggu minionej kadencji pozyczek

i kredytow.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

Cztonkéw Spotdzielni o udzielenie absolutorium dla Zarzadu




Spéldzielnia Mieszkaniowa
ul, Przechodnia 22, 22-200 Wiodawa

tel. 82 5721226
NIP 565-000-04-09 SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej we Wtiodawie
za 2019 rok
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie dziata w oparciu o:

e Ustawe Prawo Spodtdzielcze.

e Ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych.
e Statut Spdétdzielni.

e Regulamin Zarzadu.

e Plany gospodarczo-finansowe.

e Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw i Rady Nadzorcze;.

Do 31 pazdziernika 2019 r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej pracowat w
jednoosobowym sktadzie . Od dnia 01 listopada 2019 r w sktadzie
dwuosobowym:

Marian Scistowski — Prezes Zarzadu Spétdzielni
Krzysztof Kot — Zastepca Prezesa Zarzgdu — Kierownik dziatu GZM

Dziatalnos¢ Zarzgdu sprowadzata sie do realizacji:

1) Zagadnien objetych planem gospodarczo finansowym.
2) Zalecen iuchwat organdw samorzgdowych.
3) Zadan wynikajgcych z przepisow prawa.

Problemy wymagajace podejmowania kolegialnych decyzji rozpatrywane
byty na protokotowanych posiedzeniach Zarzgdu. W 2019 roku Zarzad odbyt 16
posiedzen i podjat 4 uchwaty w sprawach dotyczacych dziatalnosci Spoétdzielni
zastrzezonych w statucie do jego kompetencji.

Do statych zagadnien rozpatrywanych przez Zarzad nalezaty m.in.

e sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe,

e remonty i modernizacja zasobdw,

e ustalanie opfat za lokale,

e biezace i okresowe analizy kosztow i przychodow oraz wynikow

gospodarczo — finansowych Spétdzielni,



e rozwigzywanie biezacych problemoéw zwigzanych z jakoscia i poprawa
warunkow zamieszkiwania.

Opracowano i ztozono wniosek do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa

Lubelskiego w Lublinie o przyznanie $rodkéw pomocniczych w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Lubelskiego 2014 -2020
dla projektu ,Termomodernizacja wielorodzinnych budynkow mieszkalnych
Spoétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie”, Przedsigwzigcie obejmuje budynki
wielorodzinne przy ul. Jana Pawta !l 16, Przechodnia 18, Przechodnia 18A,
Przechodnia 20, Reymonta 10, Reymonta 20, Zeromskiego 20. Pozyskano
érodki finansowe na wyze] wymienione przedsiewziecie w  wysokosci
4730 565,94 zt.
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ustalit zasady prowadzenia rachunkowosci,
instrukcje obiegu, kontroli i archiwizowania dokumentow, procedur kontroli
finansowej srodkdw otrzymanych na finansowanie projektu
wspéifinansowanego przez Unig Europejskq z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego. W powyiszej sprawie Zarzad wydat odpowiednie zarzadzenie.
Ponadto powotano trzy komisje sktadajace sie z przedstawicieli Rady
Nadzorczej i pracownikow Spotdzielni w celu:

1. Oszacowania wartosci zarzgdzania projektem dotyczacym

termomodernizaciji.

2. Przystapienia do przetargu w formie zapytania o ceng za zarzadzanie
projektem.

3. Otwarcia i wyboru najkorzystniejszej oferty na wykonanie robdt
budowlanych, na ocieplenie stropéw nad piwnicami oraz wybaoru
najkorzystniejszej oferty na petnienie nadzoru inwestorskiego oraz na
okolicznoé¢ rozstrzygniecia przetargu w formie zapytania o ceny
wykonania tablic infarmacyjnych zwigzanych z projektem.

Sprawy czfonkowsko- mieszkaniowe dotyczyty:

o przyje¢ w poczet cztonkéw m in. w zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych
Ustawy Kodeks Postepowania Cywilnego oraz Ustawy - Prawo
Spotdzielcze,

e ustanowien praw do lokali spétdzielczych,

e skreslen z rejestru cztonkow,



e rozpatrywania pism cztonkéw Spétdzielni,
¢ ustanawiania praw odrebnej wiasnosci do lokali.

Na dziert 31.12.2019 r. Spétdzielnia zrzesza 1939 cztonkdw.
Zasoby naszej Spotdzielni stanowig:

1. 1757 lokali mieszkalnych, znajdujgcych sie w40 budynkach
wielorodzinnych, pofoionych na 29 nieruchomosciach jedno badz
wielobudynkowych w tym:

- 103 lokatorskich (5,86%)

- 918 wiasnoéciowych ( 52,25%)

- 729 o statusie odrebnej wtasnosci (41,49%)
-7 wynajetych (0,40%)

2. 12 garazy w tym

- 8 wtasnosciowych
- 2 wynajete
- 2 garaze Spotdzielni

3. 59 lokali uzytkowych w tym:
- 34 wiasnosciowych
- 6 odrebna wiasnosc
- 19 wynajetych w tym 3 piwnice

4. Nieruchomosci niezabudowane:
- tereny o powierzchni 21 527m?

W 2019 roku zawarto 14 aktéw notarialnych — uméw przeniesienia wtasnosci
lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wtasnosci.

Sprawy GZM dotyczyty:

o zawierania uméw i aneksow z dostawcami medidw oraz innych ustug,

e zawierania i rozwigzywania umoéw z najemcami lokali uzytkowych i
dzierzawcami terendw Spétdzielni,

e ogtaszania przetargdw na wykonanie remontdéw zasobow Spotdzielni,

¢ opracowywania projektéw plandéw finansowo-gospodarczych w tym
stawek na pokrycie kosztow eksploataciji,



dokonywania okresowych przegladdw zasobdw Spotdzieln,
utrzymywania w nalezytym stanie terendw osiedlowych,

zapewniania wywozu odpadéw komunalnych oraz dbanie o estetyke i
czystos¢ na osiedlach,

prowadzen’ia przedsiewzie¢ organizacyjno-prawnych zwigzanych 2
windykacja zadtuzen,

utrzymywania dobrej sytuacji finansowo-ekonomicznej Spdétdzielni oraz
oszczedne gospodarowanie dysponowanymi $rodkami.

Systematycznie prowadzone sg prace remontowo - modernizacyjne.

Wszystkie zadania w tym zakresie realizowane byly bez udziatu kredytow,

wytacznie ze érodkéw wiasnych, pochodzgcych gtownie z odpisow na fundusz
remontowy. W 2019 roku ogtoszono 15 przetargéw na prace dotyczace m.in.

remontu instalacji odgromowej,

przegladu przewoddw kominowych i wentylacyjnych,

piecioletniego przegladu instalacji elektrycznej w budynkach Spotdzieini,
remontu opasek odwadniajacych,

remontu chodnikdw,

remontu podestdw (schodéw) przy wejsciach do klatek schodowych,
remontu tarasu budynku ustugowo-biurowego,

remontu polegajacego na wymianie okien piwnicznych.

Komisje przetargowe sktadajace sie z cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu

wybieraty najkorzystniejsze oferty.
Utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobdw to nie tylko remonty,
lecz réwniez wiaéciwa eksploatacja i biezaca konserwacja. Dzigki wiasnej

grupie remontowej Spdfdzielnia moze sprawnie i szybko usung¢ drobne
awarie | usterki. Nalezy podkresli¢, 7e wystepujg trudnosci w pozyskaniu
wykonawcoéw zewnetrznych na realizacje zadan o niewielkie] wartosci.

Grupa remontowa Spotdzielni przyjeta i usungta 2 655 awarii i usterek

wykonujgc nastepujgce prace:

wymieniono 292 wodomierze cieptej i zimnej wody,

w 8 mieszkaniach wymieniono 15 okien,

wykonywano  odpowietrzenie grzejnikbw  c.0, montowano
odpowietrzniki reczne, automatyczne,



udrazniano piony kuchenne, fazienkowe i gfowne mieszkaniowe

schodzace do piwnic oraz przytacza kanalizacyjne,

e wymieniano i uszczelniano zawory odcinajgce c.w, Z.w,

e likwidowano zgtaszane przecieki do mieszkan ze stropodachéw,

o wykonywano obrébki gliféw drzwi wejsciowych do klatek,

¢ regulowano samozamykacze, zamki, stopki drzwi wejsciowych do klatek
schodowych,

e wyrabiano deski i montowano fawki przed klatkami schodowymi,
montowano balustrady balkonowe, wymieniano zniszczone elementy
drewniane piaskownic,

¢ montowano stojaki rowerowe,

e naprawiano uszkodzong instalacje elektryczng w mieszkaniach z
wymiana zabezpieczeri licznikowych, wymieniano osprzgt instalacji
elektrycznej oraz przepalone zaréwki na klatkach schodowych i w
piwnicach,

e dokonano wymiany piondéw kanalizacyjnych tazienkowych i kuchennych z
zeliwnych na pov,

e uszczelniano oraz udrainiano zapchane rynny i odptywy z rur
spustowych,

e usuwano gotoled? z chodnikdw, parkingdw, odsniezano osiedla,

e zsuwano $nieg z dachéw oraz obijano zwisajace sople zagrazajgce

przechodniom.

Sytuacja finansowo-ekonomiczna Spofdzielni jest stabilna. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania nie wystepuja zdarzenia, ktére moglyby zagrazac
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w najblizszej przysztosci.
Mimo utrzymujacej sie nadal w naszym regionie trudnej sytuacji materialnej
rodzin zamieszkujacych w zasobach Spétdzielni, optaty za zajmowane lokale
pozwalajg na terminowe i systematyczne ptatnosci wszelkich zobowigzan.

W ramach windykacji naleznoéci w 2019 roku prowadzono szereg dziatan
zmierzajgcych do stabilizacji i zmniejszenia stanu zalegfosci. Polegaly one
gtdbwnie na:

e prowadzeniu rozméw z diuznikami w wyniku czego zawierano
porozumienia odnosnie sptaty naleznosci, W szczegdlnie trudnych
sytuacjach zalegtosci rozktadano na raty,

¢ kierowano sprawy na droge postepowania sagdowego i komorniczego,



e wysytano upomnienia i wezwania do zaptaty,
e dokonano jednej eksmisji do lokalu zastepczego,
o podjeto decyzje o nawigzaniu wspofpracy z Krajowym Rejestrem Dtugow.
W dniu 18.12.2019 r. podpisano umowe z KRD, co daje mozliwosc¢
wpisania dtuznika do rejestru i tym samym zmobilizuje do rzetelniejszego
regulowania zobowigzan.
Duzg pomoca dla rodzin o niskich dochodach stanowia dodatki mieszkaniowe
przyznawane przez MOPS. W 2019 r. Spoétdzielnia otrzymata 59 takich decyzji
na kwote 73 186,88 zt.

Sktadniki optat za mieszkanie takie jak np. dostawa wody i odprowadzanie
éciekéw, odpady komunalne czy energia cieplna sa niezalezne od Spoétdzielni i
nie mamy wplywu na poziom tych ustug, a bedgc posrednikiem mozemy
jedynie rozliczy¢ koszty catkowitego zakupu z uzytkownikami lokali na
podstawie faktur dostawcéw w/w ustug.

W imieniu Zarzadu pragne podziekowa¢ Radzie Nadzorczej za petng
kontrole, nadzér, zaufanie i wspdtprace.

Dalsza cze$é niniejszego sprawozdania stanowiq:

- sprawozdanie finansowo — ekonomiczne za 2019 rok,

- sprawozdanie z dziatalnosci GZM za 2019 rok,

- sprawozdanie z realizacji wnioskéw Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok.

PREZES SPOLDZIELN]

myﬁ/ Scislowski

\\



Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22, 22-200 Wiodawa

tel. 82572 12 26
NIP 565-000-04-09

SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE

Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie

za 2019 rok

Powierzchnia zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni i lokali nie bedacych
wlasnoscig Spotdzielni na dzien 31.12.2019 r. wynosi:

- Jokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
razem:

Koszty eksploatacji

89 732,00m?

6021,42mz2

95 753,42m2

Planowane koszty na rok 2019 w kwocie 4 144 584,00 zt. zostaly wykonane
w 105,00% 1 wynosza 4 351 924,09 zi.

Wykonanie za % wskazn.
Plan 2019r. 2019 1. wykonania
Lp. Sktadniki kosztu planu
Kwotowo | zl/m2/ kwotowo zh/m2/ (5:3)
m-c m-c

1 2 3 4 5 6 7
1. | Place, narzuty, swiadczenia

dla pracownikéw 412951,00 0,36 446679,27 0,39 108,17
2. |Materiaty 20064,00 0,02 18373,07 0,02 91,57
3. |Energia elektryczna 80000,00 0,07 72729,33 0,06 90,91
4. | Woda 1 kanal. réznice zuz. 42000,00| 0,04 57801,50 0,05 137,62
5. |Podatek od nieruchomosci| 131737,00 11 131311,80 0,11 99,68
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6206,00 0,01 6167,24 0,00 99,38
7. | Remonty 1 Amortyzacja 1595526,00 1,39 1605957,91 1,40 100,65
8. | Narzut k.og6lnozaktadow. 862573,00 0,75 830409,52 0,72 96,27
9. |Pozostale koszty 154200,00 0,13 224873,67 0,20 145,83

Razem: 3305257,00 2,88 3394303,31 2,95 102,69

Skladniki nie wplywajace

na koszt jednostkowy
10. | Oplata za gosp.odp.kom. 414500,00 - 563954,28 - 136,06
11. | Woda i kanalizacja 350500,00 - 322095,55 - 91,90
12. | Konserwacja domofonow 62000,00 - 59244,19 - 95,56
13. | Dzierzawa kontenerdéw 12327,00 - 12326,76 - 100,00

Razem 839327,00 - 957620,78 - 114,09

Ogolem 4144584,00| 2,88 4351924,09 2,95 105,00




Poniesione koszty eksploatacji i przychody na pokrycie kosztéw przedstawia

ponizsza tabelka:

Lp: Tresé Koszty Przychody
31.12.2019 | 31.12.2019 |nadwyzka niedobor
1. |Eksploatacja 4351924,09 4156335,72 195588,37

Nadwyzka przychodéw nad kosztami po uwzglednieniu pozostatych kosztéw

1 przychodow
wynosi 130 771,62 zt,

operacyjnych i

finansowych na dzien 31.12.2019 r.

Poréwnujgc koszt eksploatacji za 2019 r. do wykonania za 2018 r. stwierdza

sig, ze ogodlnie koszty wzrosty

poszczegdlne skladniki kosztow.

0o 25,39%

a ponizsza tabelka obrazuje

Wykonanie za Wykonanie za
2018r. 2019 r. % wskaznik
Lp. Sktadniki kosztu dynamiki
kwotowo zVm2 | kwotowo | zi/m2/ wzrostu
/ m-¢ (5:3)
m-c
1 2 3 4 5 6 7

1. | Ptace, narzuty, $wiadczenia

dla pracownikdw 398619,01| 0,35 44667927 0,39 112,06
2. | Materiaty 20064,561 0,02 18373,07| 0,02 91,57
3. | Energia elekiryczna 79983,35| 0,07 72729,33 0,06 90,93
4, | Woda i kanal. roznice zuz. | 42709,25 0,04 57801,50 | 0,05 135,34
5. |Podatek od nieruchomosci 132346,94: 0,11 131311,80 0,11 99,22
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6205,24| 0,01 616724 0,00 69,39
7. | Remonty i Amortyzacja 1040437,36| 0,90 1605957,91 1,40 154,35
8. | Narzut k.ogolnozakladow., 763909,39| 0,66| 830409,52 0,72 108,71
9. | Pozostale koszty 14739793 0,13 224873,67 0,20 152,56

Razem: 2631673,03 | 2,29| 3394303,31| 2,95 128,98

Skladniki nie wplywajace

na koszt jednostkowy
10. | Oplata za gosp.odp.kom, 41442792 - 563954,28 - 136,08
11. | Woda i kanalizacja 35043295 - 322095,55 - 91,91
12. | Konserwacja domofondéw 61937,281 - 5924419 - 95,65
13, | Dzierzawa konteneréw 12326,76| - 12326,76 - 100,00

Razem 83912491 | - 957620,78 - 114,12

Ogdlem 3470797,94 2,2 435192409 2,95 125,39




Analizujgc poszezegolne sktadniki kosztu eksploatacji w badanym okresie
stwierdza si¢, ze w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
wrzrosty przede wszystkim koszty wody i kanalizacji- rdznice zuzycia, koszty
remontdw i amortyzacji oraz koszty pozostate. W celu weryfikacji duzej réznicy
zuzycia zimne] wody i kanalizacji podjeto decyzje o powtdrnym odezycie
wodomierzy w budynkach, w ktdrych réznica jest najwyzsza. Wymienione
zostang liczniki glowne oraz cze$é licznikow indywidualnych, dotyczy to
gtéwnie blokoéw przy ul, 1000-lecia P.P. 16 i 18. Koszty pozostale wzrosty w
zwigzku z przeprowadzeniem pomiardw i przegladdw instalacji elektrycznej w
budynkach Spétdzielni oraz sporzadzeniem operatéw szacunkowych do Banku
Gospodarstwa Krajowego w celu zabezpieczenia kredytow. W roku 2019
wzrosty réwniez koszty ubezpieczedi budynkéw. Wysoki koszt remontéw i
amortyzacji ma zwigzek ze zwigkszonym odpisem na fundusz remontowy.

Zaleglosci czynszowe na dzien 31 grudnia 2019 r.

Ip Tresé Stan na Stan na Dynamika
31.12.2018r |31.12.2019r| wzrostu 4:3
1 2 3 4 5
1. |Zadluzenia ogotem l.mieszkalne 705112,09 642664,65 91,14
fezynsz, C.O, C.W.U/ |Luzytkowe 106773,09 151794,09 142,16
razem: 811885,18 794458,74 97,85
2. |Zadtuzenia zasadzone
wyrokiem sadowym 360723,47 282530,31 78,32
3. |Ogolem zadluzenia 1172608,65:1076989,05 91,85
(1+2)

Zadluzenia lokali mieszkalnych na kwote 642 664,65

- CZynsz i c.o.

7k, obejmuja:
523 961,84 zt.

- ciepta woda - 118 702,81 zi.
Zaleglosei na 31.12.2019 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku 2018 zmniejszyty sie o kwote 95 619,60 #t. Aktualnie komornik realizuje
4 wnioski Spoldzielni o $wiadczenie pieniezne na kwote 28 227,61 zi.,
przekazujac na konto Spéldzielni miesiecznie okoto 1 200,00 zi. Postepowanie
w stosunku do 8 cztonkdéw Spétdzielni umorzono, stwierdzajae bezskutecznosé
egzekucji, a dotyczy to $wiadczeh pienieznych w kwocie 65 822,54 zt. Z
zachowaniem odpowiednich terminéw Spoétdzielnia nadal bedzie dochodzié
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roszczen zgodnie z postanowieniem sadu. Pozostate zadhizenia potwierdzone
wyrokiem to kwota 188 480,16 7. i dotyczy zobowiazah 28 czlonkéw, wobec
ktorych m.in. wniosek o egzekucje jest w toku, postepowanie egzekucyine
zawieszono lub ztozono podania o rozlozenie zasadzonych zaleglosci na raty.
Zaleglosci powyzej 1 000,00 zt. dotycza 74 0séb zalegajacych w optatach
eksploatacyjuych i 18 oséb w oplatach za ciepta wode. W celu polubownego
odzyskania splaty naleznosci wysylane byty wezwania do zaptaty, ustalano
dodatkowe terminy splat badz rozkladano zaleglosci na raty. Diuznikéw
znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej informuje sie o mozliwosci
skorzystania z dodatku mieszkaniowego z Miejskiego Oérodka Pomocy
Spofecznej oraz innych form pomocy instytucji samorzadowych. Kilka oséb
odpracowato zadhuzenie, wykonujac rdzne prace na rzecz Spétdziclni.

Zadluzenia kredytowe

Wedlug stanu na 31.12.2019 1. Spétdzielnia posiada 5 mieszkan obcigzonych
splatg kredytu mieszkaniowego. Kredyty splacane sa zgodnie z ustaws
0 pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych. Dz U, Nr 5
z 1996 1. poz. 32 z pozniejszymi zmianami. Obowigzuje kwartalne rozliczenie z
bankiem i wymagane s splaty kredytu wedtug normatywu, W zwiazku z tym,
ze czg$¢ 0sdb nie wywiazuje sie z tego obowigzku Spétdzielnia zaktada srodki
na splatg kredytu. Stan zadtuzenia z tego tytutu na dzied 31.12.2020 r. wynosi
135 431,87 zt. — dotyczy 14 0séb i w pordwnaniu do 31.12.2018 . 140 995,93
zt. zmalat o 5 564,06 zt. W celu zmniejszenia zadtuzenia wysytane sg wezwania
do dobrowolnego uregulowania zaleglo$ci -~ wystano 44 wezwania do zaplaty.
Zarzad Spotdzielni przeprowadza rozmowy z dluznikami. Osoby, ktére
posiadajg zadtuzenie dokonujg niesystematycznych i nieterminowych splat.
Osobom, ktére uchylajg si¢ od regulowania zadluzeh Spotdzielnia sporzadza
sadowe nakazy zaplaty.

Osoby, ktére wczesniej otrzymaly nakazy zaplaty podjety ratalng splate
zadhizenia. W przypadku braku reakcji na nakazy zaptaty przekazuje sie je do
egzekucji komorniczej. Komornik prowadzi egzekucje 2 nakazéw zaplaty.
Nalezy doda¢, ze egzekucja komornicza nie zawsze jest skuteczna. Osoby
posiadajace zadluzenie z tytulu splaty kredytu posiadaja réwniez zadtuzenie w
opfatach  eksploatacyjnych 1 oplatach za zuzycie cieplej wody.
Wyegzekwowanie zadtuzen jest bardzo trudne.

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

Koszt wytworzenia i zakupu energii cieplnej za 2019 rok wynosit na potrzeby:
- centralnego ogrzewania - 3 923 869,37
- ciepte] wody - 970 649,67

Razem - 4 894 519,04



Zatozone w planie na rok 2019 koszty centralnego ogrzewania w kwocie
3 935 310,00 zt. oraz koszty cieptej wody w kwocie 1 002 662,00 zt. wykonano
w 99,12%. Porownujac koszty centralnego ogrzewania za 2019r. do roku 2018
stwierdza sie jego zwickszenie o kwote 346 314,14 zb. a cieplej wody
zwiekszenie o kwote 59 138,54 zl.

Koszty ogolnozakladowe

Koszty ogdlnozakladowe to  kwota 922 677,25 zi. co przy planie na
958 414,00 zt. stanowi wykonanie 96,27 %. Zgodnie z kluczem podzialowym
tych kosztéw kwota 830 409,52 zt. obciazyla eksploatacjg, pozostata czesé
10% kosztow tj. 92 267,73 zt. koszty grupy remontowej.

Poniesione koszty wzrosty o 8,71% w stosunku do analogicznego okresu roku
2018.

Koszty transportu

W badanym okresie koszty te wyniosty 69 890,53 zt. i stanowia 90,86 %
kosztéw planowanych na kwote 76 922,00 z1.

Poniesione koszty w kwocie 8 512,24 zt. odniesiono jako sprzedaz wewngtrzna
w poszczegdlne dzialtalnoéci, a nie majace bezposredniego odniesienia
przeksiegowano zgodnie z kluczem podziatlowym po 50 % w grupe remontows
i koszty ogdlnozaktadowe.

Koszty grupy remontowej
W 2019 roku koszty grupy remontowej stanowily kwote 483 644,64 z}. Plan na

rok 2019 zaklada kwote 470 026,00 zt. Poniesione koszty stanowia 102,90%
planu.



Zatrudnienie i fundusz plac

Srednioroczne przecietne zatrudnienie na koniec grudnia 2019 r. wyniosto
26,21 etatow. Plan zatrudnienia na 27 etatéw zostal wykonany w 97,07%.
Osobowy fundusz plac zostal wykorzystany w kwocie 1 099 883,39 zt. co

stanowi 98,72% planowanego funduszu na kwote 1 114 148,00 zt.

Srednia placa brutto wyniosta 3 497,02 zl. a bez plac Zarzadu 3 373,19 =zl

brutto.

Wykonanie planu w poszczegdlnych grupach przedstawia tabela:

Lp. | Wyszczegdlnienie Planna 2019 r. Wykonanie Wskaznik
2019, wykonania
planu
1) | Zarzad 112 822,00| 86 307,39 76,50%
2) | Pracownicy 1001326,000 1013 576,00 101,22%
Razem (poz. 1+2) 1114 148,00 1 099 883,39 98,72%
3) |Nagrody jubileuszowe 28 050,00 25 759,67 91,83%
4) | Odprawy 12 211,00 23 419,62 191,79%
Razem (poz. 3+4) 40 261,00 49 179,29 122,15%
Razem (poz. 1+2+3+4) 1 154 409,00 1149 062,68 99,54%
5) |Bezosobowy f-sz plac 166 764,00 178 112,68 106,81%
w tym:
diety Rady Nadzorczej 67 500,00 66 487,50 98,50%
Ogolem f-sz plac
(poz. 1+2+3+4+5) 1321173,00] 1327 175,36 100,45%

Bezosobowy fundusz plac za 2019 r. wydatkowano w kwocie
178 112,68 zt. 7 przeznaczeniem na:

- odczyty wodomierzy,
- diety Rady Nadzorczej,
- sprzatanie biura,

- malowanie klatek schodowych,

- obstugg prawna,

- sporzadzenie dokumentacji przetargowej,
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- petnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego,

- opracowanie kosztorysu na wykonanie malowania klatek schodowych,

- uszczelnienie obrobek dekarskich,
- wykonanie projektu remontu parkingu,

~ sporzgdzenie protokoldw z kontroli stanu technicznego budynkdw.

Fundusz remontowy

Saldo funduszu na 1.01,2019r. /8
w tym:
Salde wolnych §rodkow zt

Zwigkszenia w ciggu roku 2019

- odpis, odsetki inne zt
W tym:

-z tytulu wolnych srodkow A,
- zmniejszenia w ciggu roku 2019 A,
W tym:

- §rodkéw wolnych zt.
Saldo f. rembntowego na 31.12.2019r. zl.
w tym.: ‘

- §rodkow wolnych zt

Odpisem podstawowym do tworzenia funduszu remontowego jest kwota
0,76 zm?p.u miesiecznie z przeznaczeniem na remonty zasobdw wiasnych.

1236 818,49

847 781,02

1574 002,79
16 252,06

1199 446,43

1611 374,85

864 033,08

W 2019 r. z tego tytutu zwiekszono fundusz o kwote 861 294,28 zt.

Uchwatg Nr 14/VIII/2018 Rady Nadzorczej Spéotdzielni z dnia 28 sierpnia 2018
1. wysoko$¢ optaty na fundusz remontowy w okresie od 1 grudnia 2018 . do 31
maja 2019 r. ustalono w wysokosci 2,26 zl/m?*p.u co stanowi kwotg 696 456,45

71,

Na31.12.2019 r. wydatkowano $rodki wg ponizszego zestawienia:

- roboty rozne — osiedla

- roboty rézne — budynki

- naprawa urzgdzen hydraulicznych

- naprawa stolarki i roboty szklarskie

- naprawa urzadzen elektrycznych

- naprawa urzadzen centralnego ogrzewania

13 917,13
38 163,03
110 751,73
91 522,23
82 199,42
57 440,39



- wymiana wodomierzy 45 552,22

- wymiana stolarki okiennej w piwnicach - 63428,73
- ustugi podnosnika koszowego 1 439,10
- malowanie klatek schodowych 55 542,67
- wymiana gtéwnych tablic licznikowych 112 536,19
- termomodernizacja-przygotowanie dokumentacji 63 641,00
- remont cokotu 47 402,67
- zakup dziennika budowy 612,00
- remont schodéw i opaski odwadniajgcej 28 623,68
- budowa parkingu, petnienie funkcji inspektora nadzoru 105 370,52
- wykonanie obrdbek blacharskich i dekarskich, rem. dachu 5 098,28
- remont posadzki w piwnicach 6 641,38
- remont balkonow 21 544,64
- remont chodnikéw i podestow, wyk. stanowisk pod stojaki
rowerowe 62 316,39
- remont koryt , kratek Sciekowych i odptywow 3 880,00
- remont instalacji odgromowe;j 168 597,19
- wymiana drzwi zewnetrznych 8 785,84
- wykonanie kanatéw wentylacyjnych 4 440,00
Razem 1199 446,43

Ogélnie za 2019 r. z funduszu remontowego wydatkowano kwote 1 199 446,43
zt. co stanowi 72,22% planu na kwote 1 660 723,48 zt. Saldo funduszu
remontowego na dzien 31.12.2019 r. wynosi 1 611 374,85 zt.

Dzialalno$¢ inwestycyjna

Naktady inwestycyjne w okresie od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. wyniosty
25 170,66 zt. i poniesione zostaty na zakup:

- urzadzen zabawowych w kwocie 14 999,39 zt.
- kopiarki w kwocie 10 171,27 zt.
7ca Prezesa Zarzqlu PREZES §POLDZIELNI

‘mgr |@ Krzysztof Kot "% fan Scistowslki



Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22, 22-200 Whoduwa
tel. 82 572 12 26, fax: 82 57 26 480

NIP 565-000-04-09

Sprawozdanie

z dziatalnos$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2019 rok

Dziatalnos¢ remontowa zasobéw mieszkaniowych w 2019 roku finansowana

byta z optat wnoszonych przez uzytkownikdéw lokali spétdzielczych.

Ustalona wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy wynosita 2,26zt/m?p.u. w
okresie od 1 grudnia 2018r. do 31.05.2019r. a w okresie od 01.06. 2019r. do
31.12.2019r. wynosita 0,76 zt/m?p.u. zgodnie z Uchwatg Nr 14/VIII/2018
Rady Nadzorczej Spodtdzielni z dnia 28.08.2018 r.Aby zwiekszyé sprawnosé

uzytkowg budynkdw i osiedli wykonano nastepujace prace:

Lp. | Budynek Rodzaj robat Wartosé rohot
(zt.)
1 Malowanie klatek schodowych
Bud. Kotlarska 4 Klatka schodowa Nri,2, 3
Bud. Reymonta 12 Klatka schodowa Nr 1,wejécie
do kl. schodowej nr3,wiatrotap
kl.nr2
Bud. Reymonta 14 Wiatrotap klatki schodowej nrl
Bud. Reymonta 10 Klatka schodowa Nr3 55 542,67
Bud. Chetmska 21 Wiatrotapy klatek schodowych
nrl,2,3
Bud.1000-lecia P.P.14 Klatka schodowa Nr 2,3
Bud. Chetmska 10 Klatka schodowa Nr 1,2,3,4,5
2. Remont chodnika ,podestéw i parkingu
Bud.Reymonta 12 Remont chodnika przy klatce 3 570,00
nr5
Bud.Chetmska 8 Remont chodnika 7 375,00
Bud. Kotlarska 4 Remont podestéw kl.nr 1,2,3 4 200,00
Bud. Jana Pawta Il 16 Remont chodnika i podestow 28 816,44
Bud. Chetmska 10 Remont podestow (schoddw) 12 565,68
Bud. Korolowska 18 Budowa parkingu przy bud. 92 214,87
Bud. Korolowska 16 Remont zatoki parkingowe;j 6 733,50
Bud. Korolowska 18 Wykonanie placu pod wiate na
odpady komunalne i podjazdu - 16 055,00
dziatka nr 2701/3
3. Podwyzszenie balustrad balkonéw '
Bud. 1000-lecia PP 19 Podwyzszenie balustrad 11983,50
balkondw
4, Remont instalacji elektrycznej
Bud. Trebacka 6 Remont instalacji elektrycznej 29112,88
Bud. Rynek 4 Remont instalacji elektrycznej 61572,44
Bud. Stary Brus 8 4 Remont instalacji elektrycznej 12724,08
Bud. Przechodnia 20 Remont rozdzielni kl.nr2,3 5 300,64
5. Remont tarasu i schodéw
Bud. Przechodnia 22 Remont tarasuischodow 36 708,33




6. Wymiana stolarki okiennej w piwnicach
Bud. Reymaonta 12 V\‘fym':ana stolarki okiennej w 13 581,55
piwnicach
Bud. Reymonta 14 Wymiana stolarki okiennej w 33339,18
piwnicach
7. Remont cokotéw
Bud. Reymonta 12 Remont cokotu 15754,19
Bud. Reymonta 14 Remont cokotu 31645,48
8. Remont instalacji odgromowej
Bud.1000-lecia P.P.18 ‘ Remont instalacji odgromowej 14 953.37
Bud.1000-lecia P.P.16 Remeont instalacji odgromowej 18 799,32
Bud.1000-lecia P.P.14 Remant instalacji odgromowej 18799,32
Bud. Czerwonego Krzyza 20 Remont instalac)i odgromowej 14 499,01
Bud. Mielczarskiego5 Remaont instalacji cdgromowej 11 420,89
Bud. Zeromskiego 3 Remont instalacji odgromowej 16 682,28
Bud. Zeromskiego 6 Remont instalac)i odgromowej 17 149,17
Bud. Zeromskiego 16 Remont instalacji odgromowej 17 149,17
Bud. Jana Pawta I 31 Remont instalacji odgromowej 10 841,54
Bud. Jana Pawla Il 33 Remont instalac)i odgromowej 24 759,62
Bud.Czerwonego 17 Remont uziemienia instalacji 1537,50
odgromowej
9, Remont opasek odwadniajgcych
Bud. Kotlarska 4 Remont opaski cdwadniajacej 4 153,00
10. | Remonty iudraznianie kanatéw
wyntylacyjnych
Bud. Spétdzielni Mieszkaniowe Udraznianie i kulowanie 7 030,00
przewoddw wentylacyjnych,
wykonanie podiaczen kanatow
wentylacyjnych.
11, | Wykonanie dokumentacji zwigzane] z
termomodernizacjy 7 budynkdéw
Bud. Jana Pawta Il 16,Reymonta 10,20 Wykonanie audytdw
Przechodnia 18,18A,20,Zeromskiego 20 energetyczne dla 7 budynkdw 282590,00
Bud. Jana Pawtfa Il 16,Reymonta 10,20 Wykonanie kosztorysow na
Przechodnia 18,18A,20,Zeromskiego 20 roboty zwigzane z 4305,00
termomodernizacjg dla 7
budynkéw
Bud. Jana Pawia Il 16,Reymonta 10,20 Wykonanie dokumentacji -
Przechodnia 18,18A,20,Zeromskiego 20 opls techniczny 5000,00
termomodernizacji 7
budynkow
Bud. Jana Pawta Il 16,Reymanta 10,20 Przygotowanie Studium
Przechodnia 18,18A,20,Zeromskiego 20 Wykonalnosci i sporzadzenie 22 201,50
whiosku o dofinansowanie
12. | Inne prace, rohoty remontowe i
przeglady
Bud.Chetmska 21 Wymiana okien potaciowych
4szt, w mieszkaniu nr 21 14 384,00
Bud.Chetmska 23 Remont posadzki w piwnicy -
kiatka schodowa nr 3 5228,00
W zasobach Spétdzielni Wykonanie audytdw
efektywnosci energetycznej - 41384,59

"Biate certyfikaty”




W catych zasobach Spétdzielni

Roczny przeglad przewodow
kominowych i wentylacyjnych
w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych

8433,70

W catych zasobach Spétdzielni

Przeglad 5-letni .Wykonanie
pomiardw elekirycznych w
budynkach Spétdzielni

23 395,10

W calych zasobach Spotdzielni

Wykonanie kontroli stanu
technicznego budynkdw -
roczna i piecioletnia

5125,00

W catych zasobach Spétdzielni

Wykonanie dokumentacji
technicznej dotyczace]
remontéw i budowy, nadzér
inwestorski ,wykonanie
operatéw szacunkowych

23 059,30

W catych zasobach Spétdzielni

Wykonanie stanowisk na
rowery

3 674,85

W catych zasobach Spétdzielni

Remonty rézne —~wykonanie
remontu schoddw, chodnika,
remonty obrdbek blacharskich,
korytek $ciekowych, remonty
balkondw itp.

30 863,20

W catych zasobach Spétdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzen elektrycznych

82 199,42

W catych zasobach Spdtdzielni

Wymiana wodamierzy w
lokalach mieszkalnych
Spétdzielni Mieszkaniowe;]

45 552,22

W catych zasobach Spétdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzen hydraulicznych

110 751,73

W catych zasobach Spétdzielni

Naprawa i konserwacja
urzgdzen centralnego
ogrzewania

57 440,39

W catych zasobach Spéfdzielni

Wymiana stolarki ckiennej w
lokalach mieszkalnych
(robocizna), konserwacja i
naprawa stolarki okiennej
{piwnice, klatki schodowe,
drzwi wejsciowe do klatek
schodowych itp.).

91522,23

W catych zasobach Spétdzielni

Roboty roine ~ osiedla i
budynki Spotdzielni

52 080,16

RAZEM WARTOSC ROBOT

1311.463,01

W okresie uzytkowania, budynki mieszkalne podlegajg procesowi zuzycia, ktory

jest nieodwracalny i postepujgcy wraz z wiekiem budynkdéw. Prowadzona

gospodarka remontowa zasobow ma na celu hamowanie tego procesu poprzez

likwidacje wad systemowych i usterek powstatych w wyniku uzytkowania




budynkéw. Wysokosc srodkow finansowych powinna pozwolic¢ na stopniowe

i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki budynkow.

W 2019 roku wykonawcy robét : budowy parkingu, remontu cokotow
budynkdw, remontu instalacji elektrycznej i odgromowej budynkdw, wymiany
okien w piwnicach, remontu chodnikéw zostali wytonieni w drodze przetargu.
W komisjach przetargowych oraz w komisjach odbioru robdt remontowych
zawsze uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej.

’—7- . i Srickornal-d
mgr inz. Krzysztof Kot gr Marifin Scistor<l-?




Spéldzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22,22-200 Wiodawa
tel. 82 572 12 24

NIP 565-000-04-09

SPRAWOZDANIE
z dzialalno$ci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie
za 2020 rok

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie dziala w oparciu o:

Ustawe Prawo Spotdzielcze

Ustawg o Spotdzielniach Mieszkaniowych

Statut Spotdzielni

Regulamin Zarzadu

Plany gospodarczo-finansowe

Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej pracowat w skladzie dwuosobowym:
Marian Scistowski — Prezes Zarzadu Spétdzielni
Krzysztof Kot — Zastgpca Prezesa Zarzadu — Kierownik dziatu GZM

Dziafalnos¢ Zarzadu sprowadza sie do realizacji:

Zagadnien objetych planem gospodarczo finansowym.
Zalecen i uchwat organéw samorzadowych.
Zadan wynikajacych z przepisow prawa.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 16 protokotowanych posiedzen Zarzadu,
a ktorych podejmowano decyzje wynikajagce z biezacych potrzeb
lub zgtaszanych przez poszczegélnych cztonkéw Spotdzielni. Podjeto uchwaty
I zarzadzenia w sprawach dziatalnosci Spéldzielni zastrzezonych w Statucie
do jego kompetencji.

Do statych zadan rozpatrywanych przez Zarzad nalezaly miedzy innymi sprawy:

cztonkowsko-mieszkaniowe,
GZM- remonty i modernizacja zasobow,

biezgce analizowanie kosztéw i przychodéw oraz wynikow gospodarczo-
finansowych,

realizacji planow gospodarczo-finansowych,
ustalanie optat za lokale,

rozwigzywanie biezacych probleméw zwigzanych z poprawg jakosci
zamieszkania.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe dotyczyty :

® przyje¢ w poczet czlonkdéw m in. w zwigzku z wejSciem w zZycie
Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie Ustawy o Spoétdzielniach



Mieszkaniowych, Ustawy Kodeks Postepowania Cywilnego oraz
Ustawy ~ Prawo Spoéldzielcze,

* ustanowien praw do lokali spétdzielczych,
e skreslen z rejestru cztonkow,

® rozpatrywania pism czionkdéw Spoldzielni, ustanawiania praw
odrebnej wlasnosci do lokal.

Na dzien 31.12.2020 r. Spotdzielnia zrzesza 1851 czionkdw.

Zasoby naszej Spotdzielni stanowig:

1.

1757 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w 40 budynkach
wielorodzinnych, polozonych na 29 nieruchomosciach jedno badz
wielobudynkowych w tym:

- 90 lokatorskich (5,12%)
- 916 wiasnosciowych (52,13%)
~ 744 o statucie odrebnej wlasnosci (42,35%)
- 7 wynajetych (0,40%)
12 garazy w tym:
- 8 wlasnosciowych
- 2 wynajete
- 2 garaze Spotdzielni

. 60 lokali uzytkowych w tym:

- 34 wilasnosciowych
- 6 odrebna wlasnoscé
- 20 wynajetych w tym 3 piwnice

. Nieruchomoéci niczabudowane :

- tereny o powierzchni 21 527 m?

W 2020 roku zawarto 15 aktéw notarialnych - uméw przeniesienia wiasnosci
lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wlasnosci.

Sprawy GZM dotyczyty:

zawieranie umow i anekséw z dostawcami mediéw oraz innych ustug,
zawieranie i rozwigzywania uméw z najemcami lokali uzytkowych
i dzierzawcami terendw Spéldzielni,

ogloszenia przetargdw na wykonanie remontow zasobéw Spétdzielni,

opracowania projektow planéw finansowo-gospodarczych w tym stawek
na pokrycie kosztéw eksploatacii,

dokonywania okresowych przegladéw zasobow Spdidzielni,



* ufrzymywanie w nalezytym stanie terenéw osiedlowych,

* zapewniania wywozu odpadéw komunalnych oraz dbanie o estetyke
1 czysto$é na osiedlach,

* doposazenia w zmechanizowany sprzet do pielegnacji terendow,

* prowadzenia przedsiewzied finansowo-prawnych Zwigzanych
z windykacjg zadtuzen,

* ufrzymywania dobrej sytuacji finansowo-ekonomicznej Spétdzielni
oraz oszezgdne gospodarowanie dysponowanymi $rodkami.

Systematycznie prowadzone sa prace remontowo — modernizacyjne.
Giéwnym  zadaniem w  tym  zakresie jest  realizacja  projektu
pr. ,, Termomodernizacja wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych Spoldzielni
Mieszkaniowej we Wiodawie”, ktéry obejmuje roboty na budynkach przy
ulicach: Jana Pawla II 16, Przechodnia 18, Przechodnia 18 A, Przechodnia 20,
Reymonta 10, Reymonta 20, Zeromskiego 20 i dotyczg one :

* modernizacji instalacji c.o i c.u.w.,

* termomodernizacji przegréd zewnetrznych budynkéw,

* ocieplenie stropéw nad piwnicami.

Projekt objety jest 3 letnim okresem realizacji i opiewa na laczng kwote
8 004 051,11 zt.

Projekt finansowany jest ze &rodkéw wihasnych, pochodzacych glownie
z odpisow na fundusz remontowy oraz z dofinansowania w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-
2020, Osi  Priorytetowej 5 EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA
[ GOSPODARCZA NISKOEMISYINA, Dziatania 5, 3 Efektywnosé
energetyczna sektora mieszkaniowego w formie wspétfinansowania UE.

W 2020 r. kwota wydana na realizacje projektu wyniosta 2 856 537,97 zt

W 2020 roku ogloszono 4 postepowania przetargowe na prace dotyczgce
m.in.

* Przegladu przewodéw kominowych i wentylacyjnych w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowe;.

* Przebudowy budynku Biurowo-Ustugowego przy ul. Przechodnia 22
we Wlodawie w ramach kotlowni opalanej gazem ziemnym wraz
z budowg instalacji wewnetrznej gazu.

* ,Modemizacji instalacji centralnego ogrzewania 1 cieplej] wody
uzytkowej” w ramach projektu pn. » lermomodernizacja wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych Spétdzielni Mieszkaniowe] we Wlodawie”
(7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:  ul. Przechodnia 18,
ul.  Przechodnia 18A, ul. Reymonta 10, ul. Zeromskiego 20,
Al Jana Pawla II 16, ul. Reymonta 20, ul. Przechodnia 20 we Wiodawie.



»lermomodernizacji  przegréd  zewnetrznych — budynkéw  przy
ul. Przechodniej 18A i ul. Przechodniej 20 we Wiodawie” w ramach
projektu  pn.  ,Termomodernizacja  wielorodzinnych  budynkéw
mieszkalnych Spoétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie”.

Komisje przetargowe sktadajace sie z cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu
wybieraly najkorzystniejsze oferty.

Utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasoboéw to nie tylko remonty,
lecz rowniez wiladciwa eksploatacja i biezaca konserwacja. Dzicki wlasnej
grupie remontowe] Spdldzielnia moze sprawnie i szybko usungé drobne
awarie i usterki. Nalezy podkresli¢, ze wystepuja trudnosci w pozyskaniu
wykonawcow zewnetrznych na realizacje zadaf o niewielkiej wartosci.

Grupa remontowa Spotdzielni przyjela i usungta 2502 awarii i usterek
wykonujac nastepujace prace:

wymieniono 234 wodomierze cieptej i zimnej wody,

w 3 mieszkaniach wymieniono 8 okien plus 2 drzwi balkonowe,
wykonywano odpowietrzenie grzejnikéw CO, montowano odpowietrzniki
reczne, automatyczne,

udrazniano piony kuchenne, lazienkowe 1 glowne mieszkaniowe
schodzace do piwnic oraz przytacza kanalizacyjne,

wymieniano 1 uszczelniano zawory odcinajace c.w, z.w, wymieniano
baterie wannowe, umywalkowe, zlewozmywakowe,

eksploatacja weztéw co i c.w.u. oraz kotlowni gazowej,

likwidowano zglaszane przecieki do mieszkan ze stropodachow,
wykonano obrdbke gliféw drzwi wejsciowych do klatek,

regulowano samozamykacze, zamki, stopki drzwi wejsciowych do klatek
schodowych,

wyrabiano deski i montowano tawki przed klatkami oraz montowano
balustrady balkonowe, wymieniono zniszczone elementy drewniane
piaskownic,

wykonano podesty pod stojaki rowerowe oraz montowano stojaki,
naprawiano uszkodzong instalacje elekiryczng w mieszkaniach z wymiana
zabezpieczen za licznikowych, wymieniono osprzet instalacji elektryczne;
oraz przepalone Zaréwki na klatkach schodowych i w piwnicach,
dokonywano  wymiany  pionéw  kanalizacyjnych  ‘tazienkowych
i kuchennych z zeliwnych na pev,

uszczelniano oraz udrazniano zapchane rynny i odpltywy z rur spustowych,
usuwano gotoledz z chodnikéw, parkingdw, odsniezano osiedla,



° zsuwano snieg z dachéw oraz obijano zwisajgce sople zagrazajace
przechodniom.

Sytuacja Finansowo - ekonomiczna Spéldzielni jest stabilna. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania nie wystepuja zdarzenia, ktére moghyby zagrazac
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w najblizszej przysztosci.
Mimo utrzymujacej si¢ nadal w naszym regionie trudnej sytuaciji materialnej
rodzin zamieszkujgcych w zasobach Spétdzielni, optaty za zajmowane lokale
pozwalaja na terminowe i systematyczne platnosci wszelkich zobowiazan.
W ramach windykacji naleznosci w 2020 roku prowadzono szereg dziatan
zmierzajacych do stabilizacji i zmniejszenia stanu zaleglosci. Polegaly one
gtéwnie na :
° prowadzeniu rozméw z dluznikami w wyniku czego zawierano
porozumienia odnosnie splaty naleznosci. W szczegélnie trudnych
sytuacjach zalegtosci rozktadano na raty,

e Kkierowaniu spraw na droge postepowania sagdowego i komorniczego,

° wysylaniu upomnien i wezwan do zaptaty, w celu zmobilizowania
dtuznikéw do regularnego wnoszenia optat. Informowaniu o mozliwym
wpisie do Krajowego Rejestru Diugéw w przypadku uchylenia sie
od optat.

Duzg pomoc dla rodzin o niskich dochodach stanowig dodatki mieszkaniowe
przyznawane przez MOPS. W 2020 roku Spétdzielnia otrzymata 45 takich
decyzji na kwote 67 994,63 zt.

Skfadniki opfat za lokale takie jak np. dostawa wody i odprowadzenie
sciekow, odpady komunalne czy energia cieplna sg niezalezne od Spétdzielni
I nie mamy wptywu na poziom tych ustug, a bedgc posrednikiem mozemy
jedynie rozliczy¢ koszty catkowitego zakupu z uzytkownikami lokali na
podstawie faktur dostawcdw w/w ustug.

W imieniu Zarzadu pragng podziekowaé Radzie Nadzorczej za petng
kontrole, nadzor, zaufanie i wspdtprace.

Dalszg czgs¢ niniejszego sprawozdania stanowia:
- sprawozdanie finansowo —ekonomiczne za 2020 rok,
- sprawozdanie z dziatalnosci GZM za 2020 rok,

Z-ca Prezesa Zarzaduy PREZES SPOLDZIELNI
mgr inz. KFzysztof Kot mgr.Maridn $cistowsi






wiotdzelnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22, 22-200 Wiodawa
tel. 82 572-12-26, 82 572-10-81
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SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE

Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie
za 2020 rok

Powierzchnia zasobdéw mieszkaniowych Spdétdzielni i lokali nie bedacych
wiasno$cig Spotdzielni na dzien 31.12.2020 r. wynosi:

- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
razem:

Koszty eksploatacji

89 732,00m?
5 747,91m2
95 479,91 m2

Planowane koszty na rok 2020 w kwocie 4 444 626,00 zt. zostaty wykonane
w 102,35% 1 wynosza 4 548 875,67 z.

Wykonanie za % wskazn.
Plan 2020r. 2020 r. wykonania
Lp Skiadniki kosztu planu
Kwotowo | zt/m2/ kwotowo z¥/m2/ (5:3)
m-c m-c
1 2 3 4 5 6 ¥
1. | Place, narzuty, $wiadczenia
dla pracownikow 514956,00 0,45 504148,18 0,44 97,90
2. | Materiaty 18400,00| 0,02 68819,35 0,06 374,02
3. | Energia elektryczna 75019,00 0,07 76932,07 0,07 102,55
4. | Woda i kanal. roznice zuz. 57800,00| 0,05 49377,53 0,04 85,43
5. |Podatek od nieruchomosci| 139649,00 0,12 153019,04 g.13 109,57
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6167,00 0,01 6167,24 0,01 100,00
7. | Remonty i Amortyzacja 1360927,00 1,18 1340594,64 1,17 98,51
8. |Narzut k.ogolnozaktadow. 913367,00 0,80 980315,79 0,85 107,33
9. | Pozostate koszty 224874,00 0,19 171343,14 0,15 76,20
Razem: 3311159,00 2,89 3350716,98 2,92 101,19
Skladniki nie wplywajace
na Kkoszt jednostkowy
10. | Oplata za gosp.odp.kom. 733140,00 - 804605,46 - 109,75
11. | Woda i kanalizacja 328000,00 - 32797532 - 99,99
12. | Konserwacja domofonow 60000,00 - 59414,53 - 99,02
13. | Dzierzawa konteneréw 12327,00 - 6163,38 - 50,00
Razem 1133467,00 - 1198158,69 - 105,71
Ogélem 4444626,00| 2,89 4548875,67 292 102,35




Poniesione koszty eksploatacii i przychody na pokrycie kosztow pr’zeds_tawié.

ponizsza tabelka:

Lp: Tresc Koszty | Przychody
31.12.2020 | 31.12.2020 |nadwyzka niedobor
1. |Eksploatacja 4548875,67 |4233429,04 - 315446,63

Niedobdr przychodéw nad kosztami po uwzglednieniu pozostatych kosztow

i przychodow
wynosi 186 967,48z,

operacyjnych i finansowych na dzien 31.12.2020 r.

Poréwnujac koszt eksploatacji za 2020 r. do wykonania za 2019 r. stwierdza
sig, ze ogolnie koszty wazrosty o 4,53%
poszczegdlne sktadniki kosztow.

a ponizsza tabelka obrazuje

Wykonanie za Wykonarnie za
20191r. % wskaznik
Lp. Sktadniki kosztu 2020 . dynamiki
wzrostu
kwotowo zZ/m2| kwotowo | zt/m2/ (5:3)
/ m-c
m-c
i 2 3 4 5 6 7
1. | Ptace, narzuty, swiadczenia
dla pracownikow 446679,27| 0,39| 504148,18] 0,44 112,87
2. | Materialy 1 18373,07| 0,02 68819,35| 0,06 374,57
3. |Energia elektryczna 72729,33| 0,06 76932,07| 0,07 105,78
4. | Woda i kanal. réznice zuz. 57801,50| 0,05 49377,53| 0,04 85,43
5. |Podatek od nieruchomosci 131311,80] 0,11 153019,04| 0,13 116,53
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6167,24, 0,00 6167,24| 0,01 100,00
7. |Remonty 1 Amortyzacja 160595791 1,40 1340594,64 1,17 83,48
8. | Narzut k.ogolnozaktadow, 830409,52| 0,72 980315,79| 0,85 118,05
9. | Pozostate koszty 224873,67| 0,201 171343,14| 0,15 76,20
Razem: 3394303,31| 2,95| 3350716,98| 2,92 98,72
Skladniki nie wplywajgce
na koszt jednostkowy
10. | Optata za gosp.odp.kom. 563954,28| - 804605,46| - 142,67
11. | Woda i kanalizacja 322095,55| - 32797532 - 101,83
12. | Konserwacja domofondow 59244,19 - 59414,53 - 100,29
13. | Dzierzawa kontenerdw 12326,76} - 6163,38 - 50,00
Razem 957620,78 - 1198158,69 - 125,12
Ogélem 4351924,09 295  4548875,67 2,92 104,53




Analizujgc poszczegdlne skladniki kosztu eksploatacji w badanym okresie
stwierdza sig, ze w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
wzrosty przede wszystkim koszty materiatéw, oraz koszty podatku
od nieruchomosei, Wysokie koszty materialéw majs zwiazek z zakupem
pojemnikéw na odpady komunalne. Koszty podatku od nieruchomogci
wynikajg ze wzrostu od 01.01.2020 r. wysokosci stawek podatku.

ZalegloSci czynszowe na dzien 31 grudnia 2020 r.

Ip Tresé Stan na Stan na Dynamika
31.12.2019r ;31.12.2021r|  wzrostu 4:3
2 3 4 5
1. |Zadhizenia ogbtem I mieszkalne | 642 664,65|720 000,51 112,03
fezynsz, C.O, CW.U/ |1, uzytkowe 151 794,09 1225 589,49 148,62
razem: 794 458,74 | 945 590,00 119,02
2. | Zadhizenia zasadzone
wyrokiem sagdowym 282 530,31| 276 767,55 ! 97,96
3. |Ogdlem zadluzenia 1 0_76 989,051 222 357,55 113,50
(1+2)
Zadtuzenia lokali mieszkalnych na kwote 720 000,51 zt. obejmuja:
- CZynsz i c.o. - 559 837,03 z.
- ciepla woda - 160 163,48 zi.

Zaleglosci na 31.12.2020 . w pordwnaniu do analogicznego okresu
roku 2019 zwigkszyty si¢ o kwote 145 368,50 7zt Aktualnie komornik realizuje
5 wnioskéw Spoéldzielni o $wiadczenie pieniezne na kwote 20 732,53 zi,
przekazujgc na konto Spéldzielni miesiecznie okoto 1 400,00 zt. Postepowanie
w stosunku do 8 cztonkéw Spotdzielni umorzono, stwierdzajgc bezskutecznosé
egzekucji, a dotyezy to $wiadczen pienieznych w kwocie 65 822,54 zt.

Z zachowaniem odpowiednich terminéw Spoéldzielnia nadal bedzie dochodzié
roszczen zgodnie z postanowieniem sadu. Pozostate zadluzenia potwierdzone
wyrokiem to kwota 190 212,48 zk. i dotyczy zobowigzan 30 czlonkéw, wobec
ktérych m.in, wniosek o egzekucje jest w toku, postepowanie egzekucyjne
zawieszono lub ztozono podania o rozlozenie zasadzonych zaleglo$ci na raty.
Zaleglosci powyzej 1 000,00 zi. dotycza 82 oséb zalegajacych w oplatach
cksploatacyjnych i 25 0séb w oplatach za ciepla wode. W celu polubownego
odzyskania splaty naleznosci wysylane byly wezwania do zaplaty, ustalano




dodatkowe terminy splat bads rozkladano zaleglosci na raty. Dhuznikéw
znajdujgcych sie w trudnej sytuacii materialnej informuje sie o mozliwosci
skorzystania z dodatku mieszkaniowego z Miejskiego Ogrodka Pomocy
Spoleczne] oraz innych form pomocy instytucji samorzadowych.

Zadhizenia kredytowe

Wedlug stanu na 31.12.2020 r. SpéStdzielnia nie posiada mieszkan obcigzonych
splata kredytu mieszkaniowego. Kredyty byly splacane zgodnie z ustawa
0 pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych. Dz.U, Nr 5
z 1996 r. poz. 32 z péiniejszymi zmianami. Obowiazywato kwartalne
rozliczenie z bankiem i wymagane byly splaty kredytu wedlug normatywu.
W zwigzku z tym, ze cze$é oséb nie wywigzywata si¢ z tego obowiazku
Spotdzielnia zaktadata $rodki na splate kredytu. Stan zadtuzenia z tego tytulu
na dzief 31.12.2020 1. wynosi 116 478,39 zt. — dotyczy 11 0s6b i w poréwnaniu
do 31.12.2019 r. 135 431,87 zt, zmalat o 18 953,48 zt. W celu zmniejszenia
zadluzenia wysylane sg wezwania do dobrowolnego uregulowania zaleglodci
(wystano 6 wezwan do zaptaty).

Zarzad Spéldzielni przeprowadza rozmowy z dhuznikami. Osoby, ktoére
posiadajg zadtuzenie dokonujg nie systematycznych i nie terminowych spfat.
Osobom, ktére uchylajg sie od regulowania zadhizef Spotdzielnia sporzadza
sadowe nakazy zaplaty. Osoby, ktére wezesniej otrzymaly nakazy zaplaty
podjely ratalng sptate zadtuzenia. W przypadku braku reakcji na nakazy zaptaty
przekazuje sie je do egzekucji komorniczej. Komornik prowadzi egzekucje
2 nakazdéw zaplaty. Nalezy dodaé, ze egzekucja komornicza nie zawsze jest
skuteczna. Osoby posiadajace zadluzenie z tytutu splaty kredytu posiadajg
rowniez zadtuzenie w oplatach eksploatacyjnych i opfatach za zuzycie cieple;
wody. Wyegzekwowanie zadtuzen jest bardzo trudne.

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

Koszt wytworzenia i zakupu energii cieplnej za 2020 rok wynosit na potrzeby:

- centralnego ogrzewania - 3 887 437,65
- cieptej wody - 1 022 796,31
Razem - 4 910 233,96

Zalozone w planie na rok 2020 koszty centralnego ogrzewania w kwocie
4120 062,00 zt. oraz koszty cieplej wody w kwocie 1 019 182,00 zt. wykonano
w 95,54%. Poréwnujgc koszty centralnego ogrzewania za 2020 1. do roku 2019
stwicrdza si¢ jego zmniejszenie o kwote 36 431,72 2. a cieple] wody
zwickszenie o kwote 52 146,64 zl.



Koszty ogélnozakladowe

Koszty ogdlnozaktadowe to  kwota 1089239,75 zi. co przy planie
na 1014 852,00 zt. stanowi  wykonanie 107,33 %. Zgodnie z kluczem
podzislowym tych kosztéw kwota 980 315,79 zi. obciazyta eksploatacje,
pozostata czeg$¢ 10% kosztow tj. 108 923,96 74, koszty grupy remontowe;.

Poniesione koszty wzrosty o 18,05% w stosunku do analogicznego okresu
roku 2019.

Koszty transportu

W badanym okresie koszty te wyniosty 77 608,72 zl. i stanowia 99,26 %
kosztdw planowanych na kwote 78 186,00 zt.

Poniesione koszty w kwocie 9 143,76 zt. odniesiono jako sprzedaz wewnetrzng
w poszczegllne dziatalnosci, a nie majace bezpodredniego odniesienia
przeksiggowano zgodnie z kluczem podzialowym po 50 % w grupe remontows
1 koszty ogdlnozaktadowe.

Koszty grupy remontowej

W 2020 roku koszty grupy remontowej stanowity kwote 510 500,00 zt. Plan na
rok 2020 zaklada kwote 522 424,00 zi. Poniesione koszty stanowia 97,72%
planu.

Zatrudnienie i fundusz plac

Srednioroczne przecigtne zatrudnienie na koniec grudnia 2020 r. wyniosto
25,20 etatow. Plan zatrudnienia na 27 etatéw zostat wykonany w 93,33%.
Osobowy fundusz ptac zostal wykorzystany w kwocie 1228 805,08 zk.
co stanowi 98,77% planowanego funduszu na kwote 1 244 060,00 zt.

Srednia ptaca brutto wyniosta 4 063,51 zt. a bez plac Zarzadu 3 868,11 zi.
brutto.



Wykonanie planu w poszczegélnych grupach przedstawia tabela:

Lp. | Wyszczegolnienie Plan na 2020 r. Wykorianie za, Wskaznik
2020 . wykonania
planu
1) |Zarzad 151 928,00 151 923,43 100,00%
2) Pracownicy 1092 132,00 1076 881,65 98,60%
Razem (poz. 1+2) 1244 060,00 1228 805,08 98,77%
3) |Nagrody jubileuszowe 74 162,00 97 630,60 131,65%
4) | Odprawy - 32 600,46 -
Razem (poz. 3+4) 74 162,00 130231,06 - 175,60%
Razem (poz. 1+2+3+4) 1318222,000 1359036,14 103,10%
5) | Bezosobowy f-sz plac 161500,00| 109 493,36 67,80%
w tym:
diety Rady Nadzorczej 78 000,00 70 200,00 90,00%
Ogolem f-sz plac
(poz. 1+2+43+4+5) 1 479 722,00 1 468 529,50 99,24%

Bezosobowy fundusz ptac za 2020 r. wydatkowano w kwocie 109 493,36 =,
Z przeznaczeniem na:

- odezyty wodomierzy

- diety Rady Nadzorcze;
- obstuge prawna

- sprzatanie biura

- ustuge introligatorska
- sprawowanie nadzoru nad pracg regulatora wezta cieplnego
- wykonanie projektu budowlanego na przebudowa budynku w ramach

kottowni opalanej gazem

- doradztwo w zakresie ksiegowosci
- konsultacje spraw finansowych zwigzanych z projektem termomodernizacji

- sporzgdzenie protokoléw z przeprowadzon
budynkdw.

ej kontroli stanu technicznego




Fundusz remontowy

Saldo funduszu na 1.01.2020r.
w tym.:
Saldo wolnych Srodkéw

Zwiekszenia w ciggu roku 2020
- odpis, odsetki inne

W tym.:

- $rodki unijne

1. ztytulu wolnych $rodkéw

- zmniejszenia w ciggu roku 2020
w tym:
- Srodkow wolnych

Saldo f. remontowego na 31.12.2020r.
wtym:
- §rodkéw wolnych

Odpisem podstawowym do tworzenia funduszu remontowego
0,76 zZ/m*p.u. W miesigcu styczniu z tego tytutu naliczono 71 566,67 zi.
Uchwatg Nr 19/X/2019 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 17 pazdziernika
2019 r. wysokos¢ oplaty na fundusz remontowy w okresie od 1 lutego 2020 r. do
31 grudnia 2020 r. ustalono w wysokosci 1,20 z/m*p.u. Naliczenie za ten okres
wynosi 1242 999,77 zt. Dodatkowo fundusz remontowy zwigkszono o kwote
1092 155,06 zk. (. refundacja 2z Urzgdu Marszatkowskiego na projekt
»» Termomodernizacja wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych SM Wiodawa”.

zl.

71

7k

zt,
zt,

zt.

28

z1.

7t

1611 374,85

864 033,08

2 407 158,16

1092 155,06
436,66

3 517 016,60
107 029,90
501 516,41

757 439,84

W 2020 r. naliczenie funduszu remontowego wyniosto 2 407 158,16 zt.

Na 31.12.2020 r. wydatkowano $rodki wg ponizszego zestawienia:

- roboty rézne — osiedla

- roboty rézne — budynki

- naprawa urzgdzen hydraulicznych

- naprawa stolarki i roboty szklarskie

- naprawa urzadzeh elektrycznych

- naprawa urzgdzen centralnego ogrzewania
- wymiana wodomierzy -

18 762,37
28 741,06

128 089,35
97 683,91
88 509,75 v/
59 666,21
38 642,80

jest kwota



- opracowanie dokumentacji — rem. instalacji odgromowej 3 012,00

- ustugi podnosnika koszowego 553,50
- wykonanie przytacza wentylacyjnego 260,00
- przebudowa budynku (kottownia gazowa —Przechodnia 22 142 686,51
- termomodernizacja Jana Pawla 16 387 937,79
- termomodernizacja Przechodnia 18 421 144,60
- termomodernizacja Przechodnia 18a 419 588,62
- termomodernizacja Przechodnia 20 461 996,56
- termomodernizacja Reymonta 10 409 677,79
- termomodernizacja Reymonta 20 377 621,54
- termomodernizacja Zeromskiego 20 378 571,07
- wykonanie przelgcza wodociggowego 985,27
- montaz okien w piwnicach 1 891,90
- wykonanie audytu energetycznego 34 440,00
- badania i kontrola dot. wyst. chronionych gatunkéw

ptakdw ( nietoperzy) 3 444,00
- remont rozdzielni elektryczne; 13 110,00
Razem 3517 016,60

Ogolnie za 2020 r. z funduszu remontowego wydatkowano kwote
3517016,60 z. co stanowi 97,44% planu na kwote 3 609 359,34 zi.
Saldo funduszu remontowego na dzie 31.12.2020 r. wynosi 501 516,41 zt.

Dzialalnos¢ inwestycyjna

Naktady inwestycyjne w okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wyniosty
21 544,98 zk. i poniesione zostaty na zakup:

- Zapory sprzgtowej z antywirusem w kwocie 4 462,30 zi.
- wiaty na kontenery w kwocie 13 322,55 zt.
- zakup serwera z oprogramowaniem w kwocie 3 760,13 z.

Z’CQ'PFWadU PREZES SPOLDZIELNI
= |

mgr inz. Krzysztof Kot mgr Mdrign Scistowsi




Splideiiniia fuicszkaniowa
ul. Przechodnia 22, 22-200 Wiodawa
tel. 82 572 12 26

NIP 565-000-04-09 ,
Sprawozdanie

z dzialalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2020 rok

Dziatalno$¢ remontowa zasobéw mieszkaniowych w 2020 roku finansowana
byta z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali oraz korzystano
z dofinansowania Projektu pn.: ,Termomodernizacja wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych Spéldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie”
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego
na lata 2014-2020,0si Priorytetowej 5 EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA
I GOSPODARCZA  NISKOEMISYJNA, Dziatania 5.3 Efektywnosé
energetyczna sektora mieszkaniowego, w formie wspéHinansowania UE.
Caltkowita warto$¢ Projektu wynosi: 8 004 051,11zt Ustalona wysokos¢ odpisu
na fundusz remontowy wynosita 0,76 zt/m?p.u. w okresie od 01.06.2019 r.
do 31.01.2020 r. zgodnie z Uchwala Nr 14/VIII/2018 Rady Nadzorczej
Spotdzielni z dnia 28.08.2018 r. a od 01.02.2020 r. wynosi 1,20 zt/m?p.u.

zgodnie z Uchwalg Nr 19/X/2019 Rady Nadzorczej Spéldzielni z dnia
17.10.2019 r.

Aby zwigkszy¢ sprawnos¢ uzytkowg budynkéw i osiedli wykonano nastepujgce
prace:

Lp. | Budynek Rodzaj robot Warto$é robot
(zL)

1. | Ocieplenie stropéw nad piwnicami (Termomodernizacja)
Bud. Jana Pawta II 16 Ocieplenie 81 080,33
Bud. Przechodnia 18 Ocieplenie 100 846,08
Bud. Przechodnia 18 A Ocieplenie 51471,72
Bud. Przechodnia 20 Ocieplenie 60 041,66
Bud. Reymonta 10 Ocieplenie 97 738,92
Bud. Reymonta 20 Ocieplenie 79 721,04
Bud. Zeromskiego 20 Ocieplenie 85 056,48

2. | Modernizacja instalacji c.o. i c.w.u. w budynkach (Termomodernizacja)
Bud. Jana Pawla II 16 Roboty hydrauliczne 144 039,60
Bud. Przechodnia 18 Roboty hydrauliczne 149 277,60
Bud. Przechodnia 18 A Roboty hydrauliczne 102 384,00
Bud. Przechodnia 20 Roboty hydrauliczne 125 496,00
Bud. Reymonta 10 Roboty hydrauliczne 150 471,00
Bud. Reymonta 20 Roboty hydrauliczne 144 039,60
Bud. Zeromskiego 20 Roboty hydrauliczne 144 039,60

3. | Modernizacja zewnetrznej sieci cieplowniczej do budynkéw(Termomodernizacja)
Bud. Jana Pawta I 16 Roboty hydrauliczne 151 269,26
Bud. Przechodnia 18 Roboty hydrauliczne 159 472,28
Bud. Przechodnia 18 A Roboty hydrauliczne 88 644,28
Bud. Przechodnia 20 Roboty hydrauliczne 105 010,29
Bud. Reymonta 10 Roboty hydrauliczne 149 919,30




Bud. Reymonta 20 Roboty hydrauliczne 14231229
Bud. Zeromskiego 20 Roboty hydrauliczne 137 926,30
4. _| Termomodernizacja przegréd zewnetrznyeh w budynkach (Termomodernizacja)
Bud. Przechodnia 18A Ocieplenie- cze$é [ 165 240,00
Bud. Przechodnia 20 Ocieplenie- czesé I 159 600,00
5. | Przebudowa budynku Biurowo- Ustugowego w ramach kotlowni opalanej gazem
ziemnym wraz z budows lnStaI‘ICJl wewnetrznej gazu.
Bud. Przechodnia 22 | Budowa kotlowni gazowej 196 690,00
6. | Wykonanie wiaty na odpady komunalne _
Bud. Korolowska 18 Osiedle ,Biate” | } 13 499,25
7. | Wykonanie remontu rozdzielni elektrycznych
Bud, Przechodnia 18 klnr2 3 061,03
Bud. Przechodnia 18 A klnr2 3 061,03
Bud. Jana Pawla IT 16 klar 5 3 081,23
Bud. Reymonta 10 kl.or 2 3 081,23
8. | Pozostale prace zwigzane 69 628,80
7 termomodernizacjg ( wykonanie
projelktow, zarzgdzanie projektem,
nadzor, aktualizacja kosztoryséw
i inne)
9. | Wykonanie audytéw energetycznych
Bud. Przechodnia 22 3 690,00
Bud. Mielczarskiego 5 7 525,14
Bud. Zeromskiego 3 12 481,05
Bud. Zeromskiego 6 7 738,67
Bud. Zeromskiego 16 6 695,14
10. | Inne roboty remontowe
W calych zasobach Spotdzielni Roczny przeglad przewoddw 7 949,00
kominowych i wentylacyjnych
w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych _
W .catych zasobach Spoétdzielni Wykonanie kontroli stanu - 4428,00
technicznego budynkow —
roczna i piecioletnia
W calych zasobach Spétdzielni Wykonanie dokumentacii 12 831,00
technicznej dotyczacej
remontoéw i budowy, nadzor
inwestorski
W calych zasobach Spotdzielni Remonty rdzne - roboty 8 650,00
: kominiarskie, izolacja rur
c.0. itp.
W catych zasobach Spotdzielni Naprawa 1 konserwacja 88 509,75
urzadzen elektrycznych.
W catych zasobach Spétdzielni Wymiana wodomierzy 38 642,80

w lokalach mieszkalnych
Spoétdzielni Mieszkaniowej

W calych zasobach Spétdzielni

Naprawa 1 konserwacja
urzadzen hydraulicznych

128 089,35




W catych zasobach Spotdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzen centralnego
ogrzewania

59 666,21

W catych zasobach Spotdzielni

Wymiana stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych
(robocizna), konserwacja

i naprawa stolarki okiennej
(piwnice, klatki schodowe,
drzwi wejsciowe do klatek
schodowych itp.).

97 683,91

W calych zasobach Spéldzielni

Roboty rézne — osiedla i
budynki Spétdzielni

47 503,43

RAZEM WARTOSC ROBOT

3 529 283,65

W okresie uzytkowania, budynki mieszkalne podlegaja procesowi zuzycia, ktory
jest nieodwracalny i postgpujacy wraz z wiekiem budynkéw. Prowadzona
gospodarka remontowa zasobéw ma na celu hamowanie tego procesu poprzez.
likwidacje wad systemowych i usterek powstalych w wyniku uzytkowania
budynkéw. Wysokosé srodkéw finansowych powinna pozwoli¢ na stopniowe
I konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki budynkow.
W 2020 roku wykonawcy gtdwnych robédt remontowych zwigzanych
z termomodernizacjg zostali wylonieni w drodze postepowan przetargowych.
W komisjach przetargowych oraz w komisjach odbioru robét remontowych
zawsze uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorcze;.

Z-ca Prezew&du

mgr ini‘f'lfﬁysz/tof Kot

arian Scistowski
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z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej we

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie dziata w oparciu o :

SPRAWOZDANIE

Wiodawie za 2021 rok

e Ustawe Prawo Spdtdzielcze

e Ustawe o Spotdzielniach Mieszkaniowych

e Statut Spotdzielni

e Regulamin Zarzadu

e Plan gospodarczo-finansowy

e Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw i Rady Nadzorcze;.

Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowej pracowat w sktadzie dwuosobowym:

Marian Scistowski — Prezes Zarzadu Spétdzielni

Krzysztof Kot — Zastepca Prezesa Zarzadu — Kierownik dziatu GZM (do konca

27.09.2021r.)

Dziatalno$¢ Zarzadu sprowadza sie do realizacji:

e Zagadnien objetych planem gospodarczo- finansowym

e Zalecen i uchwat organéw samorzgdowych

e Zadan wynikajgcych z przepisow prawa.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 21 protokotowanych posiedzen
Zarzadu, na ktérych podejmowano decyzje wynikajgce z biezgcych potrzeb lub
zgtaszanych przez poszczegolnych cztonkow Spétdzielni. Podjeto 4 uchwaty i 4
zarzadzenia w sprawach dziatalnosci Spotdzielni zastrzezonych w Statucie do

jego kompetenciji.

Do statych zadan rozpatrywanych przez Zarzad nalezaty miedzy innymi sprawy:

e cztonkowsko-mieszkaniowe,

e GZM- remonty i modernizacja zasobodw,

* biezgce analizowanie kosztéw i przychoddéw oraz wynikéw gospodarczo-

finansowych,

e realizacji planu gospodarczo-finansowego,



¢ analiza i propozycja zmian optat za lokale,
e rozwigzywanie bieigcych probleméw zwigzanych z poprawg jakoéci
zamieszkania

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe dotyczyty :

» przyjec w poczet cztonkéw na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. o zmianie Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, Ustawy
Kodeks Postepowania Cywilnego oraz Ustawy — Prawo Spétdzielcze,

e ustanowien praw do lokali spdtdzielczych,

o skreslen z rejestru cztonkéw,

e rozpatrywania pism cztonkow Spoétdzielni, ustanawiania praw
odrebnej wtasnosci do lokali

Na dzien 31.12.2021 r. Spéidzielnia zrzesza 1784 cztonkdw.
Zasoby naszej Spétdzielni stanowia:

1. 1757 lokali mieszkalnych, znajdujqcych sie w40 budynkach
wielorodzinnych, potozonych na 29 nieruchomosciach Jedno badz
wielobudynkowych w tym:

- 86 lokatorskich (4,89%)

- 912 wtasnosciowych {51,91%)

- 752 o statucie odrebnej wtasnosci (42,80%)
- 7 wynajetych (0,40%)

2. 12 garazy w tym:

- 8 wiasnosciowych

- 2 wynajete

- 2 garaze Spétdzielni
3. 60 lokali uzytkowych w tym:

- 34 wtasnoS$ciowych

- 6 odrebna wtasnosé

- 20 wynajetych w tym 3 piwnice
4. Nieruchomosci niezabudowane :

- tereny o powierzchni 21 527 m?



W 2021 roku zawarto 8 aktéw notarialnych- umdw przeniesienia wtasnosci
lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wiasnosci.

Sprawy GZM dotyczyty:

* zawieranie umow i aneksow z dostawcami mediéw oraz innych ustug,

* zawieranie i rozwigzywania umow z najemcami lokali uzytkowych
i dzierzawcami terendw Spétdzielni,

e ogfoszenia przetargdw na wykonanie remontéw zasobdw Spétdzielni,

e dokonywania okresowych przegladdw zasobdw Spétdzielni,

e utrzymywanie w nalezytym stanie terendw osiedlowych,

» dbanie o estetyke i czystosé na osiedlach,

¢ doposazenia w zmechanizowany sprzet do pielegnaciji terendw,

e prowadzenia przedsiewzie¢ finansowo-prawnych  zwigzanych z
windykacjq zadtuzen,

* utrzymywania dobrej sytuacji finansowo-ekonomicznej Spotdzielni oraz
oszczedne gospodarowanie dysponowanymi srodkami.

Systematycznie prowadzone sg prace remontowo — modernizacyjne.

Gtownym  zadaniem w tym  zakresie jest realizacja  projektu
pn. ,, Termomodernizacja wielorodzinnych budynkdw mieszkalnych Spétdzielni
Mieszkaniowej we Wilodawie”, ktory obejmuje roboty na budynkach przy
ulicach: Jana Pawta Il 16, Przechodnia 18, Przechodnia 18 A, Przechodnia 20,
Reymonta 10, Reymonta 20, Zeromskiego 20 i dotycza one :

e modernizacji sieci cieptowniczej i instalacji c.o. i c.w.u.,
e termomodernizacji przegrod zewnetrznych budynkow,
e ocieplenie stropdw nad piwnicami.

Projekt objety jest 3 letnim okresem realizacji i opiewa na faczng kwote
8 004 051,11 zt,

Projekt finansowany jest ze S$rodkdéw wiasnych, pochodzgcych gtéwnie z
odpiséw na fundusz remontowy oraz z dofinansowania w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa lLubelskiego na lata 2014-2020, Osi
Priorytetowej 5  EFEKTYWNOSC  ENERGETYCZNA | GOSPODARKA
NISKOEMISYINA, Dziatania 5,3 Efektywnos¢ energetyczna  sektora
mieszkaniowego w formie wspoffinansowania UE.

W 2021 r. kwota wydana na realizacje projektu wyniosta 1 681 731,71 zt.



m.in.

W 2021 roku ogtoszono postepowania przetargowe na prace dotyczace

Przegladu przewoddw kominowych i wentylacyjnych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej.

Remont polegajacy na naprawie i konserwacji elektrycznych instalacji w
budynkach przy ul. 1000 —lecia 14,16,18 i ul. Czerwonego Krzyia 20 we
Wtodawie”

»rermomodernizacji przegrod zewnetrznych budynkéw przy al. Jana
Pawta Il 16, ul. Przechodniej 18 i ul. Reymonta 20 we Wtodawie” W
ramach projektu pn. ,Termomodernizacja wielorodzinnych budynkdw
mieszkalnych Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie”.
Termomodernizacji przegrod zewnetrznych budynkdw przy ul. Reymonta
10 i ul. Zeromskiego 20 we Wiodawie” w ramach projektu pn.
»Slermomodernizacja wielorodzinnych budynkéow mieszkalnych Spétdzielni
Mieszkaniowej we Wtodawie”,

Komisje przetargowe sktadajgce sie z cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu
wybieraty najkorzystniejsze oferty. '

Utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobdw to nie tylko remonty,
lecz réwniez wiasciwa eksploatacja i biezaca konserwacja. Dzieki wilasne]
grupie remontowej Spdtdzielnia moze sprawnie i szybko usung¢ awarie i
usterki. Nalezy podkresli¢, ze wystepujg trudnosci w pozyskaniu
wykonawcdw zewnetrznych na realizacje zadan o niewielkiej wartosci.

Grupa remontowa Spdtdzielni przyjeta i usuneta 2202 awarie i usterki
wykonujgc nastepujace prace:

®

»

wymieniano 224 wodomierze cieptej i zimnej wody,

wykonywano odpowietrzenie grzejnikéw CO, montowano odpowietrzniki
reczne, automatyczne,

udrazniano piony kuchenne, tazienkowe i gldwne mieszkaniowe
schodzace do piwnic oraz przytgcza kanalizacyjne,

wymieniano i uszczelniano zawory odcinajgce c.w., z.w., wymieniano
baterie wannowe, umywalkowe, zlewozmywakowe,

eksploatacja weztdéw c.o. i c.w.u. oraz kottowni gazowej,

likwidowano zgtaszane przecieki do mieszkan ze stropodachdw,
wykonano obrébke gliféw drzwi wejsciowych do klatek,



¢ regulowano samozamykacze, zamki, stopki drzwi wejsciowych do klatek
schodowych,

e wyrabiano deski i montowano tawki przed klatkami oraz montowano
balustrady balkonowe, wymieniono zniszczone elementy drewniane
piaskownic,

¢ wykonano podesty pod stojaki rowerowe oraz montowano stojaki,

e naprawiano uszkodzong instalacje elektryczng w mieszkaniach z wymiang
zabezpieczen licznikowych, wymieniono osprzet instalacji elektrycznej
oraz przepalone zardwki na klatkach schodowych i w piwnicach,

e dokonywano wymiany piondw kanalizacyjnych tazienkowych i
kuchennych z zeliwnych na pcv,

e uszczelniano oraz udrazniano zapchane rynny i odptywy z rur spustowych,

e usuwano gotoledz z chodnikéw, parkingdw, od$niezano osiedla,

Sytuacja Finansowo - ekonomiczna Spoéfdzielni jest stabilna. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania nie wystepuja zdarzenia, ktére mogtyby zagrazac
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w najblizszej przysztosci.

Mimo utrzymujgcej sie nadal w naszym regionie trudnej sytuacji materialnej
rodzin zamieszkujacych w zasobach Spdtdzielni, optaty za zajmowane lokale
pozwalajg na terminowe i systematyczne ptatnosci wszelkich zobowiazan.

W ram'ach"v{i'ihdyké'tji"haleinos’ci w 2021 roku prowadzono szereg dziatan
zmierzajacych do stabilizacji i zmniejszenia stanu zalegtosci . Polegaty one
gtéwnie na ;

e prowadzeniu rozmdw z diuznikami w wyniku czego zawierano
porozumienia odnosnie sptaty naleinosci. W szczegdlnie trudnych
sytuacjach zalegtosci rozktadano na raty,

s kierowaniu spraw na droge postepowania sgdowego i komorniczego,

e wysyfaniu upomnien i wezwan do zaptaty, w celu zmobilizowania
dtuznikdw do regularnego wnoszenia optat. Informowaniu o mozliwym
wpisie do Krajowego Rejestru Dtugéw w przypadku uchylenia sie od
optat,



e osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji informowano o mozliwosci
skorzystania z dodatku mieszkaniowego z Miejskiego O$rodka Pomocy
Spotecznej oraz innych form pomocy instytucji samorzadowych.

Duzg pomoc dla rodzin o niskich dochodach stanowig dodatki mieszkaniowe
przyznawane przez MOPS. W 2021 roku Spodtdzielnia otrzymata 48 takich
decyzji na kwote 91 806,56 zt.

Skfadniki optat za lokale takie jak np. dostawa wody i odprowadzenie
sciekdw, odpady komunalne czy energia cieplna sg niezalezne od Spétdzielni
i nie mamy wptywu na poziom tych ustug, a bedac posrednikiem mozemy
jedynie rozliczy¢ koszty catkowitego zakupu z uzytkownikami lokali na
podstawie faktur dostawcow w/w ustug.

W imieniu Zarzadu pragne podziekowac¢ za dobrg wspdtprace Radzie
Nadzorczej jak réwniez Panu Krzysztofowi Kotowi zastepcy Prezesa
Spdtdzielni do 27.09.2021 r.

Integralna czes¢, niniejszego sprawozdania stanowig:

- sprawozdanie finansowo —ekonomiczne za 2021 rok,
- sprawozdanie z dziatalnosci GZM za 2021rok,

PREZES SPOLDZIELNI
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SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE

Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie

za 2021 rok

Powierzchnia zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni i lokali nie bgdacych
wlasnoscig Spotdzielni na dzien 31.12.2021 r. wynosi:

- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
razem:

Koszty eksploatacji

89 732,00m?
5747,91m2
95 479,91 m2

Planowane koszty na rok 2021 w kwocie 4 751 803,00 zi. zostaly wykonane
w 88,68% i wynoszg 4 213 926,01 zl.

Wykonanie za % wskazn.
Plan 2021 r. 2021, wykonania
Lp Sktadniki kosztu planu
Kwotowo | zt/m2/ kwotowo zt/m2/ (5:3)
m-c m-c
1 2 3 4 5 6 7
1. |Place, narzuty, Swiadczenia
dla pracownikow 542653,00 0,47 568538,55 0,50 104,77
2. |Materialy 68820,00 0,06 27514,87 0,02 39,98
3. |Energia elekiryczna 84625,00 0,07 86193,96 0,08 101,85
4. | Woda i kanal. réznice zuz. 54300,00 0,05 73203,17 0,06 134,81
5. |Podatek od nieruchomosci| 152107,00 0,13 151856,40 0,13 99,84
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6167,00 0,01 6167,24 0,01 100,00
7. |Remonty i Amortyzacja 1340600,00 1,17 1379756,74 1,21 102,92
8. |Narzut k.ogélnozaktadow. 968959,00 0,85 031936,44 0,81 96,18
9. | Pozostale koszty 172000,00 0,15 185890,05 0,16 108,08
Razem: 3390231,00| 2,96 3411057,42 2,98 100,61
Skladniki nie wplywajgce
na koszt jednostkowy
10. | Optata za gosp.odp.kom. 941388,00 - 417518,44 - 44,35
11. | Woda i kanalizacja 360770,00 - 326652,57 - 90,54
12. | Konserwacja domofonéw 59414,00 - 58697,58 - 98,79
Razem 1361572,00 - 802868,59 - 58,97
Ogoélem 4751803,00| 2,96 4213926,01 2,98 88,68




Poniesione koszty eksploatacii i przychody na pokrycie kosztow przedstawia

ponizsza tabelka:
B
Lp: Tresc¢ Koszty Przychody
31.12.2021 | 31.12,2021 |nadwyzka niedobor
1. |Eksploatacja 4213926,01 14206181,37 - 7744,64

Nadwyzka przychodéw nad kosztami po uwzglednieniu pozostatych kosztow

i przychodow operacyjnych i
wynosi 86 224,75 zL.

finansowych na dzien 31.12.2021 1.

Poréwnujgc koszt eksploatacji za 2021 r. do wykonania za 2020 1. stwierdza sie,
a ponizsza tabelka obrazuje

ze ogblnie koszty zmalaly sie o 7,36%
poszezegodlne skladniki kosztow.

Wykonanie za Wykonanie za
2020 r. 2021 1. % wskaznik
Lp. Sktadniki kosztu dynamiki
kwotowo Am2/| kwotowo | zb/m2/ wzrostu
m-c m-c (5:3)
1 2 3 4 5 6 7
1. [Place, narzuty, $wiadczenia
dla pracownikow 504148,18 0,44  568538,55 0,50 112,77
2. [Materialy  68819,35 0,06 27514,87 0,02 39,98
3. [Energia elckiryczna 76932,07 0,07 86193,99 0,08 112,03
4. Woda i kanal, réznice Zuz. 49377,53 0,04 73203,17 0,06 148,25
5. Podatek od nieruchomosci 153019,04 0,13 151856,40 0,13 99,24
6. (Wieczyste uzytk. terenu 616724 0,01 616724 0,01 100,00
7. Remonty i Amortyzacja 1340594,64 1,17, 1379756,74 1,21 102,92
8. Narzut k.ogélnozakiadow. 080315,79 0,85  931936,44 0,81 95,06
9. [Pozostate koszty 171343,14 0,15  185890,05 0,16 108,49
azem: 3350716,98 2,92| 341105742 2,98 101,80
Skladniki nie wplywajace]
na koszt jednostkowy
10. [Oplata za gosp.odp.kom. 80460546 - 417518,44 - 51,89
11. [Woda i kanalizacja 327975,320 - '326652,57 - 99,60
12. [Konserwacja domofonow 59414,53 - 58697,58 - 98,79
13. Dzierzawa konteneréw 6163,38 - - - 0,00
azem 1198158,69 - 80286859 - . 67,01
Ogolem 4548875,67 2,9 4213926,01 2,98 92,64




Analizujac poszczegdlne skiadniki kosztu eksploatacji w badanym okresie
stwierdza sie, ze w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
wzrosly przede wszystkim koszty energii elektrycznej, wody i kanalizacji —
réznice zuzycia oraz koszty pozostate. W biezacego roku przeprowadzono
kontrole przewodéw wentylacyjnych oraz wzrosty wydatki zwiazane z
odéniezaniem i sprzataniem terenow.

Zaleglo§ci czynszowe na dziefi 31 grudnia 2021 r.

Ip Trescé Stan na Stan na Dynamika
31.12.2020r [31.12.2021r|  wazrostu 4:3
1 2 3 4 5
1. |Zadtuzenia ogolem 1. mieszkalne 720000,51| 789165,69 109,61
fezynsz, C.O, C.W.U/ |1. uzytkowe 225589,49| 209398,34 92,82
razem: 945590,00| 998564,03 105,60
2. |Zadtuzenia zasadzone
wyrokiem sagdowym 27676755 238479,67 86,17
3. |Ogoélem zadluzenia 1222357,55|1237043,70 101,20
(1+2)

7adluzenia lokali mieszkalnych na kwotg 789 165,69

- CZynsz i c.o.
- ciepta woda

z1. obejmuja:

599 971,23 zi.
189 194,46 zi.

Zaleglosci na 31.12.2021 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku 2020 zwickszyly sie o kwote 14 686,15 zt. Aktualnie komornik realizuje 4
wnioski Spoldzielni o $wiadczenie pienigzne na kwote 25 206,73 i,
przekazujac na konto Spétdzielni miesiecznie okolo 1 000,00 zi. Postepowanie
w stosunku do 4 cztonkéw Spéidzielni umorzono, stwierdzajac bezskutecznosé
egzekucii, a dotyczy to §wiadezen pienieznych w kwocie 46 556,21 zt.
7, zachowaniem odpowiednich terminéw Spétdzielnia nadal bedzie dochodzi¢
roszezef zgodnie z postanowieniem sadu. Pozostate zadtuzenia potwierdzone
wyrokiem to kwota 166 716,73 7k, 1 dotyczy zobowiazaf 18 cztonkéw, wobec
ktérych m.in. wniosek o egzekucjg jest w toku, postepowanie egzekucyjne
zawieszono lub ztozono podania o roztozenie zasadzonych zaleglosei na raty.
Zaleglodci powyzej 1 000,00 zi. dotyczg 83 0sob zalegajacych w oplatach
eksploatacyjnych i 37 osob w oplatach za ciepta wode. W celu polubownego
odzyskania splaty naleznosci wysylane byly wezwania do zaptaty, ustalano
dodatkowe terminy splat badZ rozktadano zaleglosci na raty. Dtuznikow
znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialne] informuje sie o mozliwoscl



skorzystania z dodatku mieszkaniowego Z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej oraz innych form pomocy instytucji samorzagdowych.

Zadluzenia kredytowe

Wedlug stanu na 31.12.2021 r. Spotdzielnia posiada 5 mieszka obcigzonych
sptatg kredytu mieszkaniowego. Kredyty splacanc s3 zgodnie z ustawg
o pomocy paiistwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych. Dz.U. Nr 5
z 1996 1. poz. 32 z pbéZzniejszymi zmianami. Obowiazuje kwartalne rozliczenie z
bankiem i wymagane sq splaty kredytu wedlug normatywu. W zwigzku z tym,
7e cze$S 0sob nie wywiazuje sig z tego obowiazku Spéidzielnia zakiada $rodki
na splate kredytu. Stan zadtuzenia z tego tytutu na dzien 31.12.2021 r. Wynosi
101 704,35 zt. — dotyczy 11 osoéb i w poréwnaniu do 31.12.2020 r. 116 478,39
st zmalat o 14 774,04 zt. W celu zmniejszenia zadtuzenia wysylane sg
wezwania do dobrowolnego uregulowania zalegtosci ( wystano 24 wezwania do
zaptaty).

Zarzad Spotdzielni przeprowadza rozmowy Z diuznikami. Osoby, ktore
posiadaja zadtuzenie dokonujg nie systematycznych i nie terminowych splat.
Osobom, ktére uchylaja si¢ od regulowania zadtuzen Spétdzielnia sporzadza
sadowe nakazy zaplaty. Osoby, ktére wezedniej otrzymaty nakazy zaptaty
podjety ratalng sptate zadtuzenia. W przypadku braku reakeji na nakazy zaptaty
przekazuje sig je do egzekucji komorniczej. Komornik prowadzi egzekucje 2
nakazéw zaplaty. Nalezy dodac, Ze egzekucja komornicza nie zawsze jest
skuteczna. Osoby posiadajace zadtuzenic z tytutu splaty kredytu posiadaja
rbwniez zadluzenie w oplatach eksploatacyjnych i oplatach za zuzycie cieplej
wody. Wyegzekwowanie zadtuzen jest bardzo trudne.

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

Koszt wytworzenia i zakupu energii cieplnej za 2021 roku wynosit na potrzeby:

- centralnego ogrzewania - 4 637 326,31
- cieplej wody - 1103 339,42
Razem - 5 740 665,73

Zatozone w planie na rok 2021 koszty centralnego ogrzewania w kwocie
4 120 117,00 zt. oraz koszty cieptej wody w kwocie 1 125 077,00 zt. wykonano
w 109,45%. Poréwnujac koszty centralnego ogrzewania za 2021 r. do roku
2020 stwierdza sie jego zwigkszenie o kwotg 749 888,66 zi. a cieplej wody
zwickszenie o kwote 80 843,11 zb. |



Koszty ogéinozakladowe

Koszty ogolnozakladowe to kwota 1 035 484,94 zt. co przy planie na
1076 619,00 zl. stanowi wykonanie 96,18 %. Zgodnie z Kkluczem
podziatowym tych kosztéw kwota 931 936,44 zk. obcigzyla eksploatacie,
pozostata czg$¢ 10% kosztow tj. 103 548,50 71, koszty grupy remontowej.
Poniesione koszty zmalaly o 4,94% w stosunku do roku 2020.

Koszty transportu

W badanym okresie koszty te wyniosty 129 970,84 zk. 1 stanowia 157,98 %
kosztoéw planowanych na kwotg 82 270,00 z1.

Poniesione koszty w kwocie 8 792,20 zi. odniesiono jako sprzedaz wewngtrzng
w poszczegdlne dziatalnosci, a nie majgce bezposredniego odniesienia
przeksiegowano zgodnie z kluczem podzialowym po 50 % w grupe remontowsg
i koszty ogdlnozakladowe.

Koszty grupy remontowej

W 2021 roku koszty grupy remontowej stanowity kwotg 559 438,59 zt. Plan na
rok 2021 zaklada kwote 538 188,00 zt, Poniesione koszty stanowig 103,95%
planu.

Zatrudnienie i fundusz plac

Srednioroczne przecigtne zatrudnienie na koniec grudnia 2021 . wyniosto
25,43 etaty. Plan zatrudnienia na 27 etatow zostal wykonany w 94,19%.
Osobowy fundusz plac zostal wykorzystany w kwocie 1401 465,79 zt. co
stanowi 104,70% planowanego funduszu na kwotg 1 338 513,00 zt.

Srednia ptaca brutto wyniosta 4 207,17 a bez plac Zarzadu 403 4,00 zi. brutto.

Wykonanie planu w poszezegolnych grupach przedstawia tabela:



Lp. | Wyszczegolnienie

Plan na 2021 r.

Wykonanie za

Wskaznik

2021 r. wylkonania planu

1) |Zarzad 162 558,00 132717, 82 81,64%
2 |Pracownicy 1152263,00f 1151 141,40 99,90%

Razem (poz. 1+2) 1314821,00f 1283 859,22 97,65%
3) |Nagrody jubileuszowe 23 692,00 60 103,81 253,69%
4) |Odprawy - 57 502,76 -

Razem (poz. 3+4) 23 692,00 117 606,57 496,40%

Razem (poz. 142+3+4) 1338 513,00 1401 465,79 104,70%
5) |Bezosobowy f-sz plac 143 409,00 138 742,60 96,75%

W tym.

diety Rady Nadzorcze] 84 000,00 71960,00 85,67%

Termomodernizacja 18 890,00

Ogoéltem f-sz plac .

(poz. 142+3+4+5) 1481 922,00| 1540 208,39 103,93%

Bezosobowy fundusz ptac za 2021 r. wydatkowano w kwocie 138 742,60 zt.

Z przeznaczeniem na:
- odczyty wodomierzy,
- diety Rady Nadzorczej,

- doradztwo w zakresie ksiggowosci,
- konsultacje spraw finansowych zwigzanych z projektem termomodernizacii,
- sprawowanie nadzoru nad pracg regulatora wezta cieplnego,

- sprzgtanie biura Spétdzieln,

- sporzadzenie rocznych zestawiefi dotyczacych kredytow i wkladow,
- sporzadzenie opinii przyrodniczej — dotyczy termomodernizacji
- sporzgdzenie protokotéw z przeprowadzonej kontroli stanu technicznego

budynkdw,

- remont tarasu budynku biurowo - ustugowego.




Fundusz remontowy

Saldo funduszu na 1.01.2021r, zt. 501 516,41

w tym:

Saldo wolnych $rodkow 7! 757 439,84
Zwigkszenia w ciggu roku 2021

- odpis, odsetki inne zt 2 880100,20
W tym: |

-z tytulu wolnych srodkéw 7k, 12218,42
- zmnuiejszenia w ciggu roku 2021 7. 2 504 305,95
wtym:

- $Srodkdéw wolnych zt. -

Saldo f. remontowego na 31.12.2021r. zt. 877 310,66
w tym:

- srodkow wolnych zt 769 658,26

Odpisem podstawowym do tworzenia funduszu remontowego jest kwota 1,20
zZ/m?p.u. W miesigcu styczniu z tego tytutu naliczono 1356 100,13 z.
Dodatkowo fundusz remontowy zwickszono o kwote 1 511 781,65 zt. tj.
refundacja z Urzedu Marszatkowskiego na projekt ,Termomodernizacja
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych SM Wiodawa”. W 2021 r, naliczenie
funduszu remontowego wyniosto 2 880 100,20,00 zt.

Na 31.12.2021 r. wydatkowano $rodki wg ponizszego zestawienia:

- roboty rézne — osiedla 7 440,38
- roboty rdzne — budynki 24 478,57
- naprawa urzadzen hydraulicznych 157 143,03
- naprawa, stolarki i roboty szklarskie 03 158,03
- naprawa urzadzen elektrycznych 103 248,17
- naprawa urzgdzen centralnego ogrzewania , 60 614,64
- wymiana wodomierzy 54 272,79
- naprawa przewodow wentylacyjnych 138,21
- remont i konserwacja instalacji elektrycznej, petnienie ’
funkeji inspektora nadzoru 305 399,49
- remont cokohy 700,00
- remont tarasu — Przechodnia 22 1 390,00

- naprawa latarni ‘ 344,40



- usluga podnoénika koszowego 152,52

- termomodernizacja Jana Pawta 16 704 218,18
- termomodernizacja Przechodnia 18 20 284,16
- termomodernizacja Przechodnia 13a 267 430,57
- termomodernizacja Przechodnia 20 258 012,38
- termomodernizacja Reymonta 10 19 778,13
- termomodernizacja Reymonta 20 406 324,07
- termomodernizacja Zeromskiego 20 19 778,23
Razem 2 504 305,95

Ogdlnie w 2021 r. z funduszu remontowego wydatkowano kwote 2 504 305,94
7t. co stanowi 66,43% planu na kwotg 3 770 034,99 zt. Saldo funduszu
remontowego na dzien 31.12.2021 r. wynosi 877 310,66 zt.

Dzialalno$¢ inwestycyjna

Naklady inwestycyjne w okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wyniosty
9 215,55 zl. i poniesione zostaty na zakup:

- dwoch laptopdw wraz z oprogramowaniem — BELL LATITUDE

+Win 10 w kwocie 4 833,89 zi.
- kosy mechaniczne; 3 897,31 zt.
- programu e-Dek 484,35 zt.

PREZES SPOLDZIELNI
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-NiP 565-000-04-09 - Sprawozdanie

z dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2021 rok

Dziatalno$¢ remontowa zasobdw mieszkaniowych w 2021 roku finansowana
byta z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali oraz  korzystano z
dofinansowania przez Urzgd Marszatkowski w Lublinie Projektu pn.:
»Termomodernizacja wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych Spoétdzielni
Mieszkaniowej we Wiodawie” w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020,0si Priorytetowej 5
EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA | GOSPODARCZA NISKOEMISYJNA, Dziatania
5.3 Efektywnosc energetyczna sektora mieszkaniowego, w formie
wspotfinansowania UE. Catkowita wartos$¢ Projektu wynosi: 8 004 051,11zt .
Ustalona wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w okresie od 01.01 .2021r.
do 31.12.2021r. zgodnie z Uchwatg Nr 9/XI1/2020 Rady Nadzorczej Spétdzielni z
dnia 29.12.2020 r. wynosita 1,20 zt/m?p.u. /m-c.

Aby zwiekszy¢ sprawnos¢ uzytkowa budynkdw i osiedli wykonano nastepujace

prace:
Lp. | Budynek Rodzaj robodt Wartosc rohot
(zt.)
1. Termomodernizacja przegréd zewnetrznych w budynkach (Termomodernizacja)
Bud. Przechodnia 18A Ocieplenie- czes¢ Il 24917441
Bud. Przechodnia 20 Ocieplenie- czes¢ I 239 756,20
Bud. Bud. Jana Pawta Il 16 Ocieplenie — czgs¢ | 388 200,00
Bud. Bud. Jana Pawta Il 16 Ocieplenie — czesc Il 296 000,00
Bud. Reymaonta 20 Ocieplenie — czes¢ | 386 200,00
2. Wykonanie remontu polegajacego na naprawie i konserwacji elektrycznych instalacji
Bud. Czerwonego Krzyza 20 Roboty elektryczne 69 431,54
Bud. 1000- lecia P.P. 14 Roboty elektryczne 75 291,64
Bud. 1000- lecia P.P. 16 Roboty elektryczne 75 388,67
Bud. 1000- lecia P.P. 18 Roboty elektryczne 75 447,64
3. Prace zwigzane z termomodernizacja
a) Dotyczy 7 budynkéw podlegajacych | Petnienie nadzoru 29 400,00
termomodernizacji inwestorskiego
Dotyczy 7 budynkéw podlegajgcych | Zarzadzanie projektem 77 846,10
b) | termomodernizacji
c) Dotyczy 7 budynkdédw podlegajgcych | Aktualizacja kosztorysow, 15 155,00
termomodernizacji zakup domkéw dla jezykow ,
wykonanie inwentaryzacji wraz
z opinig przyrodniczg i inne




4., Inne roboty remontowe

W catych zasobach Spétdzielni Roczny przeglad przewoddw 11 303,50
kominowych i wentylacyjnych
w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych

W catych zasobach Spétdzielni Wykonanie kontroli stanu 5500,00
technicznego budynkdw -
roczna i piecioletnia

W catych zasobach Spétdzielni Wykonanie dokumentacji 10 040,00
technicznej dotyczgcej
remontow i budowy, nadzor
inwestorski,

W catych zasobach Spétdzielni Remonty rozne — roboty 3085,00
kominiarskie, potozenie papy
na tarasie (Przechodnia 22)

W catych zasobach Spotdzielni Naprawa i konserwacja 103 248,17
urzadzen elektrycznych
W catych zasobach Spoétdzielni Wymiana wodomierzy w 54 272,79

lokalach mieszkalnych
Spétdzielni Mieszkaniowej

W catych zasobach Spoétdzielni Naprawa i konserwacja
urzadzen hydraulicznych 157 143,03

W catych zasobach Spoétdzielni Naprawa i konserwacja
urzgdzen centralnego 60 614,64
ogrzewania

W catych zasobach Spoétdzielni Wymiana stolarki okiennej w
lokalach mieszkalnych
(robocizna), konserwacja i 93 158,03
naprawa stolarki okiennej
(piwnice, klatki schodowe,
drzwi wejsciowe do klatek
schodowych itp.).

W catych zasobach Spétdzielni Roboty rézne — osiedla i
budynki Spétdzielni 31918,95

RAZEM WARTOSC ROBOT 2507 575,31

W okresie uzytkowania, budynki mieszkalne podlegaja procesowi zuzycia, ktory
jest nieodwracalny i postepujacy wraz z wiekiem budynkéw. Prowadzona
gospodarka remontowa zasobow ma na celu hamowanie tego procesu poprzez
likwidacje wad systemowych i usterek powstatych w wyniku uzytkowania
budynkéw. Wysokos¢ srodkow finansowych powinna pozwolic¢ na stopniowe

i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki budynkow.

W 2021 roku wykonawcy gtéwnych robdt remontowych zwigzanych z
termomodernizacjg zostali wytonieni w drodze postepowan przetargowych. W
komisjach przetargowych oraz w komisjach odbioru robét remontowych

zawsze uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej. PREZES SPGLDZIELNI

h Scistowski



Spétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22, 22-200 Wiodawa

tel. 82 572 12 26
NIP 565-000-04-09 KIERUNKI

rozwoju dzialalnosci Spotdzielni

Mieszkaniowej we Wlodawie na 2022 rok i lata nastepne

1. Utrzymaé¢ sprawnos¢ uzytkowa istniejacych zasobow mieszkaniowych
poprzez wykonywanie biezacych remontéw budynkow i otoczenia na

osiedlach mieszkaniowych ze $rodkéw biezacego funduszu remontowego.

Remonty zasobow mieszkaniowych wykonywane sg systematycznie zgodnie
z przyjetym harmonogramem remontoéw i konserwacji, ktory jest opracowany
na podstawie protokoldw z przegladow zasobow dokonywanych przez
komisj¢ zasobéw mieszkaniowych 1 pracownikow spotdzielni, oraz

zgtoszonych przez mieszkancdw wnioskow.

2. Realizowa¢ program racjonalnego gospodarowania energia cieplng do

ogrzewania mieszkan i podgrzewu wody uzytkowe;j.

PREZES SPOLDZIELNI

—r% Marign Scistowski



Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22, 22-200 Whodawa

l. 82572 12 26 ZARZAD SPOLDZIELNI

NIP 565-000-04-09

Informuje, ze;

Bilans i rachunek wynikow za lata 2019-2021 znajdujg si¢ w
pokoju nr 15 i beda udostepnione do wglagdu wszystkim
zainteresowanym czlonkom Spoldzielni.

Podstawa: Art.89 Prawa Spoldzielczego i art. §8'
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

PREZES S‘P(‘)LﬁzIELM

mgr Ma/n%;(/g%isiowski



