REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA,

NA KOSZTY CIEPLA DO CENTRALNEGO OGRZEWANIA I DO
PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ, W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH, W BUDYNKACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ WE WLODAWIE.

. PODSTAWA PRAWNA

§1
Regulamin rozliczania kosztow ciepta, na koszty ciepta do centralnego ogrzewania i
do przygotowania cieptej wody uzytkowej, w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w
budynkach wielolokalowych Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie, opracowano na
podstawie:
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne ( Dz. U. z 1997r. Nr 54,
poz.
348,2z2022r.p0z.1385,1723,2127,2243,2370,2687,2z2023r.p0oz.295).
2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. Ustawa z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U.z 1982 r.poz.210, z 2021 r. poz. 2273).
3. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spofdzielcze ( Dz.U.z 1982, nr.30
poz.210, z 2021r. poz. 648 z pdézn.zm.).
4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.
2001,nr.4, poz.27, z 2021r. poz. 1208, oraz z 2022r. poz. 1561).
5. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75
z215.06.2002r., poz. 690 z pézn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. Nr 74,
poz. 836 z p6zn.zm.).
7. Rozporzadzenie z 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.140 i Nr
44, poz 434, z 2000 r. Nr 16, poz 214 oraz z Dz. U. z 2001 r. Nr 17, poz 207 ).
8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. nr 71 poz. 733, Dz.U.
z 2022 r. poz. 172,975,1561,2456).
9. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie.
10. Umowa sprzedazy ciepta pomiedzy Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki
Komunalnej Sp. z o0.0. we Wiodawie, a Spoétdzielnig Mieszkaniowg we Wiodawie.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
1. Regulamin ma zastosowanie do lokali w budynkach bedgcych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie , zwanej dalej Spoétdzielnig, wyposazonych w
instalacje cieptej wody, centralnego ogrzewania, podzielniki ciepta i niewyposazonych
w podzielniki ciepta.
2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
1). Spotdzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa we Wiodawie.
2). Dostawca ciepta — Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. we



Wiodawie.

3). Uzytkownik lokalu — uzytkownik, ktéry posiada tytut prawny do korzystania z lokalu
oraz osoby zamieszkujgce w lokalach spétdzielni bez tytutu prawnego.

4). Wezet cieplny — potaczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzgce do zmiany
rodzaju lub parametrow nosnika ciepta dostarczanego z przytgcza oraz regulaciji ilosci
ciepta dostarczanego do instalacji w budynkach.

5). Indywidualny wezet cieplny - wezet cieplny obstugujacy jeden budynek.

6). Grupowy wezet cieplny — wezet cieplny obstugujgcy wiecej niz jeden budynek.

7). Urzgdzenia pomiarowo-rozliczeniowe - zespot urzgdzen stuzgcych do pomiaru
ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktorych wskazania stanowig podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta. Sg to: wodomierze gtéwne, liczniki
ciepta, wodomierze cieptej i zimnej wody, podzielniki ciepfa.

8). Powierzchnia uzytkowa lokalu — to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania,
okreslona w ewidencji Spoétdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza sie réwniez
powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie do
powierzchni uzytkowej lokalu: balkonéw i piwnic. Ewidencja powierzchni jest
prowadzona na podstawie uchwat Zarzgdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

9). Koszty zakupu ciepta to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym.

10). Ciepta woda uzytkowa to woda w instalacji wodociggowej, spetniajgca wymagania
dla wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajgcej z rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 14 grudnia 1994 r,(Dz.U.z 1999 . nr 15,poz
140 inr 44, poz.434, z 2000 r nr 16, poz. 214, oraz z Dz.U. z 2001 r nr 17,poz 207), §
120 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

11). Centralne ogrzewanie to system stuzgcy do rozprowadzenia czynnika grzewczego
z centralnego zrodta ciepta w budynku lub grupie budynkow do elementéw grzejnych
w celu zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

12). Grzejnik to urzadzenie przekazujgce otoczeniu ciepto za pomocg nosnikow ciepta
bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania.

13). Okres rozliczeniowy to przedziat czasu, na podstawie ktorego dokonywane sg
rozliczenia. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej dla celdéw
centralnego ogrzewania jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia, a cieptej wody od 1
stycznia do 30 czerwca i od 1 lipca do 31 grudnia.

14). Podzielnik kosztow ogrzewania — elektroniczne urzgdzenie nagrzejnikowe
umozliwiajgce indywidualne rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania, niebedace
przyrzagdem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych, zainstalowane
zgodnie z art. 45a ust. 8 pkt a tiret drugie ustawy Prawo energetyczne.

15). Wspotczynnik wyrownawczy - wspoétczynnik do wskazan ,a” podzielnikdw kosztéw
ogrzewania w lokalu, wynikajgcy z potozenia tego lokalu w bryle budynku.

16). Wodomierz indywidualny — wodomierz mierzacy ilos¢ przeptywajacej wody zimne;j
lub cieptej, w lokalach mieszkalnych, uzytkowych, oraz innych miejscach poboru wody,
ktorego wskazania stuzg do okreslenia podziatu kosztéw wody, zainstalowany za
zaworem na odgatezieniu od pionu.

3. Organizacyjna jednostka rozliczeniowa dla kosztow statych i zmiennych:

- zespot budynkow zasilanych z jednego wezta cieptowniczego z zainstalowanym
uktadem pomiarowo-rozliczeniowym,



- jeden budynek zasilany z zespotu weztéw cieptowniczych z zainstalowanymi w
kazdym wezle uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi,
- budynek lub jego czes¢ zasilana z pojedynczego wezia cieptowniczego z
zainstalowanym
uktadem pomiarowo-rozliczeniowym.
4. Jednostki do rozliczen kosztow ciepta do centralnego ogrzewania i przygotowania
cieptej wody uzytkowej dla:
— optaty statej oraz kosztéw statych - zt/mz2p.u. , zZm2 p.u. lub zt za lokal.
- kosztow zmiennych - zt/GJ, zi/dziatke przeliczeniowg podzielnika kosztow
ogrzewania, zt/ms c.w.u.
5. Porownywalny okres rozliczeniowy — okres dwoch okresow rozliczeniowych
poprzedzajgcych biezgcy okres rozliczeniowy.

§3
Catkowita ilos¢ energii cieplnej zamowionej i dostarczonej wediug wskazan
cieptomierza gtéwnego dla potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona na :
— energie cieplng dla potrzeb podgrzania wody,
— energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

§4
Obowiazki uzytkownika lokalu:
1. Uzytkownik lokalu powinien utrzymywacC temperature nie nizszg niz 16 °C, w
pokojach, kuchniach, tazienkach, przedpokojach itp. (tzn. w pomieszczeniach lokalu o
temperaturze
obliczeniowej 20 °C lub wyzszej), dla zapobiezenia degradacji technicznej budynku
oraz dla poszanowania uzasadnionych interesow uzytkownikow sgsiednich lokali.
2. Uzytkownik lokalu nie moze odtgczy¢ lokalu od instalacji c.o. ani od instalacji c.w.u.
3. Instalacje c.o. i c.w.u. sg czescig wspolng budynku. Wszystkie zmiany w instalaciji
c.o. albo w instalacji c.w.u, mogg by¢ wykonywane wytgcznie po uzyskaniu pisemnej
zgody Spotdzielni. W przypadku stwierdzenia wykonania samowolnych zmian,
Spoétdzielnia wystgpi do uzytkownika o bezzwtoczne przywrdcenie stanu pierwotnego
albo dokona tego na koszt uzytkownika.
4. Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢ uzytkownika takze kosztami wynikajgcymi ze
skutkow samowolnych zmian w instalacji c.o. albo w instalacji c.w.u, ktére wywotaty
destrukcje w instalacji (np. rozregulowanie), a w szczegolnosci wptynety na
zmniejszenie jej trwatosci.
5. Spotdzielnia obcigzy uzytkownika kosztami zwigzanymi z samowolnym
oprdéznianiem i napetnianiem instalacji c.o. czynnikiem grzejnym.

lll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLEJ WODY

§5
1. Rozliczenia kosztow podgrzania wody odrebnie dla kazdej nieruchomosci
budynkowej dokonuje sie w oparciu o faktury wystawione przez dostawce energii
cieplnej, zgodnie z zawartg umowg ze Spoétdzielnia.
2. Catkowite koszty podgrzania wody wedtug wskazan licznikbw zamontowanych w
budynkach okresla sie na postawie:
a) kosztéw statych za moc zamowiong i ustuge przesytowg zgodnie z obowigzujgcymi
taryfami,
b) zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta dla podgrzania wody wedtug
wskazan licznikdw zamontowanych w budynkach.
3. Catkowite koszty podgrzania wody dla budynkow rozliczanych wedtug wskazan
licznikow



zamontowanych w wymiennikowni, okresla sie na podstawie:
a) kosztéw statych za moc zamowiong i ustuge przesytowg zgodnie z obowigzujgcymi
taryfami,
b) kosztow zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta dla podgrzania wody
wedtug wskazan licznikbw zamontowanych w wymiennikowni i rozliczanych przez
dostawce ciepta.
4. Koszty zakupu ciepta przypadajgce na lokal w budynku, rozlicza sie wg wskazan
wodomierzy w lokalu.
5. W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika wodomierza wody cieptej wszelkie
koszty
wymiany danego urzgadzenia ponosi uzytkownik lokalu.
6. Jezeli uzytkownik lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego, nie udostepni
Spotdzielni wodomierzy, w celu dokonania ich odczytu, albo uzytkownik lokalu lub
lokalu uzytkowego dokona ingerencji w ten przyrzad w celu zafatszowania jego
pomiaréw lub wskazan, Spoétdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu
odszkodowania w wysokosci dwukrotnej sredniej zuzycia w m3/osobe/m-c wody dla
lokali w danym budynku.
7. Podczas wykonywania odczytdw w systemie radiowym nie jest wymagana
obecnos¢ uzytkownika lokalu, w pozostatych przypadkach obecnos¢ uzytkownika
lokalu jest obowigzkowa, w szczegolnosci jezeli odczyt w systemie radiowym byt
niemozliwy.
8. W przypadku braku odczytu radiowego do rozliczenia przyjmuje sie petne m3 wody
wg wskazan wodomierza.

§6

1. Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieptej wody dla lokali opomiarowanych
dokonuje Spotdzielnia w okresach potrocznych wedlug odczytow wskazan
wodomierzy.

2. Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwatg, odrebnie dla kazdej nieruchomosci
budynkowej ustala dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku optate 1
m3 cieptej wody na podstawie kalkulacji kosztéw podgrzewu 1m3 zimnej wody.

3. Kalkulacja okreslajgca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m3 wody
jest wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach pétrocznych lub w
przypadku zmiany cen przez dostawce.

4. Wysokos¢ miesiecznej zaliczki na pokrycie kosztow za cieptg wode, ustalana jest
indywidualnie dla kazdego lokalu, na podstawie Sredniego miesiecznego zuzycia
cieptej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego i cene 1m3 cieptej wody
ustalonej przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

5. Wysokos¢ miesiecznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika
lokalu od nastepnego miesigca od ztozenia wniosku.

6. Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedoptaty)
zostang przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 30 dni od dnia odczytu.

7. W przypadku, gdy faktyczne koszty optat za cieptg wode przekroczg sume zaliczek
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uzupetnienia niedoptaty w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

8. Nadptata powstata w wyniku rozliczenia, zostanie proporcjonalnie podzielona na
czesci i bedzie rozliczona na poczet naleznosci biezgcego okresu rozliczeniowego. Na
wniosek uzytkownika lokalu, nadptata moze by¢ zaliczona na inne zalegto$ci wobec
Spétdzielni.



9. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysokos¢ zaliczki pozostawia sie na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza sie na wniosek uzytkownika nowa, biorgc
pod uwage liczbe oséb zgtoszonych do zamieszkania w lokalu.

10. Wszystkie reklamacje dotyczace rozliczen, nalezy sktada¢ pisemnie w siedzibie
Spotdzielni w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia, jednak nie pozniej niz
do dnia wskazanego corocznie przez Zarzad Spotdzielni, jako ostateczny termin
sktadania reklamacji, podany do wiadomosci mieszkarncom w zwyczajowo przyjety w
Spotdzielni sposob. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi w terminie do 2 miesiecy od daty
ztozenia reklamacji. Nie podlegajg reklamacji zasady zawarte w niniejszym
regulaminie. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow
wodomierzy w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu drogg radiowg. Pisma
w tej sprawie dotyczgce potwierdzonych przypadkow losowych bedg rozpatrywane
indywidualnie przez Zarzad. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak
rowniez jego nieobecnos¢ w miejscu zamieszkania ( np. pobyt za granicg ) nie jest
podstawg do przedtuzenia terminu sktadania reklamaciji.

IV. ZASADY MONTAZU, WYMIANY | EKSPLOATACJI GRZEJNIKOW W
LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH.

§7
1. Wymiany grzejnikow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dokonuje sie na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu, na warunkach wskazanych przez Spoétdzielnie.
2. Koszty zakupu nowych grzejnikow i ich wymiany ponosi uzytkownik lokalu.
3. W celu wymiany grzejnika uzytkownik lokalu sktada na piSmie wniosek w siedzibie
Spotdzielni, wskazujgc w nim liczbe i rodzaj grzejnikow do wymiany.
4. Spotdzielnia okresla warunki wykonania prac, parametry grzejnikow, oraz nastaw
zaworow termostatycznych.
5. Uzytkownik lokalu po ich wymianie obowigzany jest zgtosic je do odbioru Spoétdzielni
w terminie 3 dni od daty zakonczenia ich montazu celem odbioru. W czasie odbioru
wiasciciel lub wykonawca powinien dokonac prébe szczelnosci instalacji.
6. Spoétdzielnia moze odmowi¢ odbioru grzejnika zamontowanego przez uzytkownika
lokalu w przypadku, jezeli jego parametry lub sposdb montazu sg niezgodne z
wydanymi warunkami lub z zasadami sztuki budowlane;.
7. W przypadku wskazanym w punkcie 6 uzytkownik lokalu zobowigzany jest na
wiasny koszt dokonac poprawek we wtasnym zakresie.
8. Do momentu odbioru prawidtowo przeprowadzonych prac, uzytkownik lokalu
odpowiada za wszelkie zaburzenia lub awarie sieci grzewczej mogace byc¢
spowodowane nieprawidtowym wykonaniem prac wykonanych we wtasnym zakresie.
9. Wymiana grzejnikow moze nastgpi¢ poza sezonem grzewczym, lub w sezonie
grzewczym po spetnieniu warunkow technicznych.
10. Kazdorazowa wymiana grzejnikow powinna odbyC sie w terminie wczesniej
uzgodnionym ze Spétdzielnia.

§8

1. Za montaz przez uzytkownika grzejnikow bez zgody Spétdzielni, okreslonej w § 7
pkt 1 w przypadku gdy beda pojawiaty sie problemy z ogrzewaniem czy awariami (np.,
zalania czy zaktocenia w dostawach ciepta), Spoétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci, a ich naprawa oraz usuwanie skutkéw awarii bedzie bezposrednio
obcigzac¢ uzytkownika lokalu.

2. Koszty zwigzane ze spuszczeniem i napetnieniem systemu grzewczego budynku
lub jego czesci ponosi Spotdzielnia.



V. ZASADY USTALANIA ZALICZEK | ROZLICZANIA KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA.
§9

1. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania odrebnie dla kazdej nieruchomosci
budynkowej dokonuje sie w oparciu o faktury wystawione przez dostawce energii
cieplnej, zgodnie z zawartg umowg ze Spoétdzielnia.
2. Kazdy budynek jest wyposazony w cieptomierze w celu rozliczenia kosztow zakupu
ciepta na poszczegolne budynki.
3. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy ciepta do c.o. jest okres kolejnych 12
miesiecy kalendarzowych od 01.071 do 31.12. biezgcego roku.
4. Rada Nadzorcza Spoétdzielni uchwatg, odrebnie dla kazdej nieruchomosci
budynkowej ustala dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku, zaliczkowg
optate centralnego ogrzewania za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu na podstawie
kalkulacji kosztéw zakupu energii.
6. Koszty zakupu ciepta rozlicza sie w czesci dotyczgcej centralnego ogrzewania,
stosujgc metody wykorzystujgce:
1).Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania w zakresie kosztéw statych i zmiennych — powierzchnie uzytkowg tych
lokali.
2). Dla wspolnych czesci budynku wielolokalowego, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania, uzytkowanych przez osoby, ktérym przystugujg prawa do
lokali — powierzchnie tych czesci odpowiednio w proporcji do powierzchni
zajmowanych lokali.

§ 10
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych opfat za ciepto co
miesigc, w ciggu catego okresu rozliczeniowego.
2. Zaliczki na pokrycie kosztow za pobrane ciepto do centralnego ogrzewania dla
budynkéw z zamontowanymi podzielnikami kosztéw ustalane sg jak nizej:
1) dla mieszkan wyposazonych w podzielniki kosztow:
a) zaliczka na koszty state i zmienne ustalana jest na podstawie mocy zamowionej dla
danego budynku oraz wskazan cieptomierzy sredniego zuzycia w budynku energii
cieplnej z ostatnich 24 miesiecy i aktualnie obowigzujgcej taryfy optat za energie
cieplna.
b) podziat kosztow ogrzewania budynku na indywidualne koszty dla poszczego6inych
lokali odbywa sie na podstawie podziatu tych kosztow na koszty state i koszty zmienne.
Koszty te dla lokali w ktérych dokonano odczytéw wskazan podzielnikdw kosztow
ogrzewania, okreslone sg w nastepujgcy sposob:
- koszty state ogrzewania lokalu — w wysokosci czesci m=70% kosztow ogrzewania
budynku, pomnozonych przez stosunek warto$ci powierzchni ogrzewanej lokalu do
sumy wartosci powierzchni ogrzewanych wszystkich lokali w budynku,
- koszty zmienne A — w wysokosci czesci zmA=20% kosztéw ogrzewania budynku,
pomnozonych przez stosunek wartosci jednostek rozliczeniowych ,a” okreslonych dla
lokalu na podstawie iloczynu wartosci jednostek zuzycia ciepta odczytanych z
podzielnikdw, wspotczynnikow oceny grzejnikdw oraz wspoétczynnika wyrownawczego
wynikajgcego z potozenia lokalu w bryle budynku, do sumy wartosci jednostek
rozliczeniowych ,a” wszystkich lokali w budynku,



- koszty zmienne B — w wysokosci czesci zmB=10% kosztow ogrzewania budynku,
pomnozonych przez stosunek wartosci jednostek rozliczeniowych ,b” okreslonych dla
lokalu

na podstawie iloczynu powierzchni ogrzewanej lokalu oraz réznicy Sredniej
temperatury wewnatrz lokalu wazonej wspotczynnikiem oceny grzejnikow i Sredniej
temperatury zewnetrznej w sezonie grzewczym wg Dostawcy ciepta, do sumy wartosci
jednostek rozliczeniowych ,,b” wszystkich lokali w budynku.

2) dla mieszkan niewyposazonych w podzielniki kosztéw, usytuowanych w budynkach
z zamontowanymi podzielnikami kosztow oraz dla mieszkan z uszkodzonymi
niezaleznie od uzytkownika podzielnikami kosztow (optata stata + optata zmienna) —
zaliczka jest ustalana na podstawie $rednich kosztow ogrzania mieszkania
opomiarowanego w podzielniki kosztéw w przeliczeniu na mz p.u. lub ms kubatury w
porownywalnym okresie rozliczeniowym w danym budynku mieszkalnym z
uwzglednieniem indeksacji kosztéw zakupu energii,

3) dla lokali mieszkalnych wyposazonych w cieptomierze, znajdujgcych sie w jedne;j
jednostce rozliczeniowej - zaliczka ustalana jest na podstawie wskazan cieptomierza,
z porownywalnego okresu rozliczeniowego i aktualnie obowigzujgcej taryfy optat za
energie cieplna.

3. Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania dla mieszkan w budynkach
niewyposazonych w podzielniki kosztow, ustalane sg jak nize;:

a) zaliczka na koszty zmienne ustalana jest na podstawie wskazan cieptomierzy
Sredniego zuzycia w budynku energii cieplnej z ostatnich 24 miesiecy i aktualnie
obowigzujgcej taryfy optat za energie cieplna.

b) podziat kosztow ogrzewania na indywidualne koszty dla poszczegdinych lokali
odbywa sie na podstawie podziatu tych kosztéw na koszty state wedtug obowigzujgcej
mocy zamowionej dla danego budynku i koszty zmienne proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Po zakonczeniu sezonu rozliczeniowego Spétdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow
ciepta w ciggu 30 dni dla lokali niewyposazonych w podzielniki kosztow, i 90 dni dla
lokali wyposazonych w podzielniki kosztow.

5. W przypadku gdy faktyczne koszty zuzycia ciepta przekroczg sume zaliczek
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uzupetnienia niedoptaty w ciggu 30 dni od otrzymania rozliczenia na pismie, lub w
innym uzgodnionym z Zarzgdem Spétdzielni terminie, nie pozniej jednak niz do 31
sierpnia danego roku.

6. Nadptata powstata w wyniku rozliczenia, zostanie proporcjonalnie podzielona na
czesci i bedzie rozliczona na poczet biezgcego okresu rozliczeniowego. Na wniosek
uzytkownika lokalu, nadptata moze byC =zaliczona na inne zalegtosci wobec
Spétdzielni.

7. Rozliczenia bedg dostarczone do skrzynek pocztowych. Wtasciciel lokalu ma prawo
wskazac na pismie, inny adres do korespondencji (zamieszkania lub e-mail ).

8. Wszystkie reklamacje dotyczgce rozliczen, nalezy sktadac pisemnie w siedzibie
Spotdzielni w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia, jednak nie pozniej niz
do dnia wskazanego corocznie przez Zarzad Spotdzielni, jako ostateczny termin
sktadania reklamacji, podany do wiadomosci mieszkarncom w zwyczajowo przyjety w
Spotdzielni sposob. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi w terminie do 2 miesiecy od daty
ztozenia reklamacji. Nie podlegajg reklamacji zasady zawarte w niniejszym
regulaminie. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow
podzielnikdw kosztow w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu drogg
radiowg. Pisma w tej sprawie dotyczgce potwierdzonych przypadkow losowych bedg



rozpatrywane indywidualnie przez Zarzgd. Odmowa przyjecia rozliczenia przez
uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnos¢ w miejscu

zamieszkania ( np. pobyt za granicg ) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu
sktadania reklamaciji.

§ 11
1. W lokalu mieszkalnym, w ktorym w trakcie sezonu rozliczeniowego zostaty
zdemontowane, badz uszkodzone podzielniki kosztow, gtowice i zawory

termostatyczne z przyczyn =zaleznych od uzytkownika Ilokalu, ponowne ich
zamontowanie jest odptatne przez uzytkownika. Dla mieszkan tych, rozliczenia zuzycia
ciepta dokonuje sie wg najwyzszego kosztu ogrzania mieszkania opomiarowanego w
podzielniki kosztéw w przeliczeniu na m2 p.u. w poréwnywalnym okresie
rozliczeniowym. Dla mieszkan niewyposazonych w podzielniki kosztow
odszkodowanie bedzie naliczone wg najwyzszego kosztu (optata stata +opfata
zmienna) ogrzania mieszkania opomiarowanego w podzielniki kosztow w przeliczeniu
na mzp.u. w poréwnywalnym okresie rozliczeniowym.
2. Koszty naprawy lub wymiany uszkodzonych, bgdz zdemontowanych podzielnikéw
kosztow, gtowic i zaworow termostatycznych spowodowane przez mieszkancow
danego lokalu obcigzajg mieszkanca.
3. W trakcie sezonu grzewczego Spoétdzielnia moze dokonywac kontrolnych odczytow
podzielnikdw ciepta na poszczegolnych budynkach, w lokalach o bardzo niskim lub o
bardzo wysokim zuzyciu energii cieplnej. Na wniosek mieszkanca danego lokalu
mieszkalnego koszty odczytu pokrywa wnioskodawca.
4. Jesli pracownicy Spotdzielni wykorzystujg radiowy system odczytu i podczas niego
stwierdzony zostanie brak kontaktu radiowego z podzielnikiem, lokator powinien
zapewni¢ swobodny dostep do urzgdzenia w celu odczytu i kontroli lub wymiany. Jezeli
lokator nie bedzie obecny podczas pierwszego terminu odczytu, zostanie wyznaczony
drugi termin. Jezeli w drugim terminie odczyt i kontrola lub wymiana podzielnika
kosztow ogrzewania réwniez nie bedzie mozliwa, rozliczenie kosztéw ciepta nastgpi
wg pkt. 1.3.
5. Jezeli odczyt i kontrola lub wymiana podzielnika kosztow ogrzewania nie bedzie
mozliwa z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu, rozliczenie kosztow ciepta
nastgpi wg §10 pkt 2 ppkt 2.
6. Na potrzeby indywidualnych rozliczen, podzielniki kosztéw ogrzewania instaluje sie
na wszystkich grzejnikach w lokalu, za wyjgtkiem grzejnikbw w fazienkach i
korytarzach.

§12
1. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
skutki rozliczen przejmuje nastepca.
2. W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje
mozliwos¢, aby nowy wtasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu
posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy
wiasciciel za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego,
o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zgtoszg takg wole na pismie. Koszty
odczytu posredniego obcigzajg nabywce.
3. Rozliczenia bedg dostarczone do skrzynek pocztowych. Wtasciciel lokalu ma prawo
wskazac na pismie, inny adres do korespondenc;ji ( zamieszkania lub e-mail ).

§13
Rada Nadzorcza w formie uchwaty moze zmieni¢ zasady i terminy okreslone w
rozdziale Il i V.



§14
Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 5/IV/2023 Rady Nadzorczej z dnia
27 kwietnia 2023 r. z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia 2023 roku z pézn. zm.
Uchwata Nr 20,21,22/X1/2023 z dnia 27 listopada 2023 r. oraz Uchwata Nr
12/11/2024 r. z dnia 21 Jutego 2024 r.)




